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ogrzewania z weglowego na gazowe, etazowe w mieszkaniach komunalnych z podziatem na zadania."
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OPIS TECHNICZNY

A. CZESC ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA
1. Dane podstawowe
1.1. Inwestor:

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej - Rybnik
44-200 Rybnik
ul. Kosciuszki 17

1.2. Adres obiektu budowlanego:
Budynek mieszkalny, wielorodzinny
44-200 Rybnik
ul. Piasta 19/5

1.2.1 Kategoria obiektu budowlanego
Xl

1.2.2 Jednostka ewidencyjna
247301_1 M. Rybnik

1.2.3 Obreb
247301_1.0089 Rybnik

1.2.4 Numery dziatek ewidencyjnych
725/90

1.3. Podstawa opracowania

- Umowa z inwestorem,;

- Inwentaryzacja obiektu, wykonana przez "PROEKO" Pracownia Projektowa -
stan IV kwartat 2018r.;

- Wizja lokalna;

- Uzgodnienia z inwestorem;

- Obowigzujace przepisy i normy branzowe;

1.4. Zakres opracowania
Opracowanie obejmuje prace projektowe dla zadania:

WYKONANIE DOKUMENTACII PROJEKTOWO KOSZTORYSOWEJ MODERNIZACJI LOKALI
WRAZ ZE ZMIANA SPOSOBU OGRZEWANIA Z WEGLOWEGO NA GAZOWE, ETAZOWE W
MIESZKANIACH KOMUNALNYCH Z PODZIALEM NA ZADANIA.
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ZADANIE 1 - j. w. - ul. PIASTA 19/5.

w nastepujgcym zakresie:

a. prace wyburzeniowe i rozbidrkowe;

b. prace renowacyjne i naprawcze;

c. wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w zakresie uzgodnionym z Inwestorem;

d. prace wykonczeniowe obejmujgce wykonanie posadzek, wykorczenia Scian i
sufitow i pomieszczen sanitarnych;

2. Opis stanu istniejacego

Stan istniejgcy okreslono na podstawie inwentaryzacji obiektu, wykonanej przez
"PROEKO" Pracownia Projektowa - stan IV kwartat 2018r.

2.1. Stan istniejacy, zagospodarowanie dziatki

Budynek mieszkalny w Rybniku - budynek trzykondygnacyjny, czesciowo
podpiwniczony. Orientacja budynku - wschéd / zachdd. Wejscie gtdéwne do czesci
mieszkalnej - elewacja wschodnia.

Konstrukcja:

Sciany: murowane z cegty petnej o grubosci dla $cian zewnetrznych:
- piwnice -72cm;

- kondygnacje 0-2 -55cm;

- poddasze -44cm;

Wykonczenie - tynk cementowo - wapienny, grubos¢ 1,5 - 2,0cm.
Stropy:

- drewniane, odcinkowe, Kleina;

Schody:

- stalowe, stopnice drewniane;

Dach:

- drewniany, ptatwiowo - krokwiowy jednospadzisty;
Stolarka zewnetrzna:

- drzwi wejsciowe drewniane

- stolarka okienna - plastikowa, drewniana - skrzynkowa;

Obiekt powstat w okresie miedzywojennym - lata dwudzieste ubiegtego wieku.
Gtéwne wejscie do budynku zlokalizowano na wschodniej elewacji budynku.

2.2 Zapewnienie warunkéw do korzystania z obiektu przez osoby niepetnosprawne.
Budynek nie zapewnia osobom niepetnosprawnym niezbednych warunkéw do
korzystania z niego. Rozwigzanie tych problemoéw nie lezy w zakresie tego opracowania.
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2.3 Ocena stanu istniejgcego obiektu.

Po dokonaniu inwentaryzacji i ogledzin stanu istniejgcego nalezy uznac stan obiektu
za zadowalajgcy. Przedmiotowe mieszkanie niezamieszkate, z cze$ciowym demontazem
urzadzen i armatury. Wymaga gruntownego remontu;

Sciany zewnetrzne - nie dotyczy;

Sciany wewnetrzne - do remontu - wielowarstwowe malowanie, tapety, ptyty GK;
Fundamenty - nie dotyczy;

Stropy - na stropach i poziomych elementach konstrukcji nie stwierdzono peknie,
zarysowan, zawilgocen lub znaczacych ubytkéw tynku.

Dachy - nie dotyczy;

Kominy - murowane z cegty petnej na zaprawie cementowo-wapiennej, tynkowane.
Przewody wentylacyjne ulokowane w $cianach kominowych, cze$¢ pomieszczen
wentylowana przez otwory w scianie zewnetrznej. Dostep do przewoddw wg Opinii
Kominiarskiej;

Schody wewnetrzne - nie dotyczy;

Schody zewnetrzne - nie dotyczy;

Sufity — do remontu - wielowarstwowe malowanie, tapety, ptyty GK;

Posadzki - parkiety, panele podtogowe, linoleum, ptytki podtogowe - sfatygowane,
wymagajgce wymiany;

Stolarka okienna - PCV w kolorze biatym (RAL 9010), bez nawiewdw, mikrouchytéw itp.;
Drzwi wewnetrzne - drewniane, do wymiany;

Parapety zewnetrzne - systemowe, blaszane lub plastikowe;

Parapety wewnetrzne - plastikowe;

Rynny i rury spustowe - - nie dotyczy;

Obrobki i opierzenia blacharskie - nie dotyczy;

Barierki i balustrady zewnetrzne - nie dotyczy;.

Balustrady wewnetrzne — nie dotyczy;

2.4 Wyposazenie instalacyjne obiektu

Obiekt zaopatrywany jest w wode z sieci miejskiej, Scieki sanitarne odprowadzane sg do
miejskiej kanalizacji, wody deszczowe odprowadzane sg do miejskiej kanalizacji deszczowe;.
Ogrzewanie paliwem statym - piece kaflowe.

Obiekt podtgczony do sieci elektroenergetycznej i telefoniczne;j.
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2.5. Bilans - powierzchni (stan istniejacy)
Nr pom. Funkcja Pow. | Podfoga
1.01 Pokaj 13,35m? | Panele podtogowe
1.02 Kuchnia/ tazienka 23,05m? | Panele podtogowe
1.03 Pokaj 12,62m? | Panele podtogowe
3. Prace remontowe / renowacyjne
3.1 Prace rozbhiérkowe
3.1.1  Sufity

Pomieszczenia 1.06 - zdemontowac ptyty sztukaterii wraz z konstrukcjg wsporczg i
elementami drewnianymi;
3.1.2  Sciany

W pomieszczeniach usungc tapety, pozostatosci po ptytkach sciennych.
3.1.3  Posadzki

Panele podtogowe zdemontowac.
3.1.4 Wymiana stolarki okiennej

Stolarka okienna podlega wymianie. Zestawienie stolarki przedstawiono na rysunku
A/K-04.
3.1.5 Wymiana stolarki drzwiowej

Drzwi wejsciowe do mieszkania nalezy wymienié. Projektuje sie drzwi
antywtamaniowe, wyposazone w dwa zamki i wziernik. Drzwi wewnetrzne - drewniane,
ptycinowe. Zestawienie stolarki przedstawiono na rysunku A/K-04.
3.1.6  Piece kaflowe

Mieszkanie ogrzewane jest za pomocg piecow kaflowych. W wyniku prac
modernizacyjnych piece zostang rozebrane.

3.2 Prace renowacyjne
3.2.1  Sufity

Po demontazu elementéw gipsowych nalezy powstate ubytki, a takze istniejgce
uszkodzenia uzupetni¢ masg szpachlowa. Nastepnie powstate naddatki zeszlifowac. Na tak
przygotowanej powierzchni wykonac:
- doktadnego oczyszczenia i odpylenia powierzchni
- wykonaniem powtoki gruntujgcej
- wykonanie gtadzi gipsowej
3.2.2  Sciany

Po demontazu elementdéw gipsowych, tapet, ptytek ceramicznych nalezy powstate
ubytki, a takze istniejgce uszkodzenia uzupetni¢ masg szpachlowg. Nastepnie powstate
naddatki zeszlifowaé. Wneki podokienne nalezy przemurowac bloczkami betonu
komodrkowego, kotwionymi do istniejgcej Sciany.
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Na tak przygotowanej powierzchni wykonaé:
- doktadnego oczyszczenia i odpylenia powierzchni
- wykonaniem powtoki gruntujgcej
- wykonaniem tynkow
- wykonanie gtadzi gipsowej
3.2.3  Posadzki
Nowoprojektowane posadzki pokazano na rysunku AK-03. Zaprojektowano posadzki

a) ptytek typu GRES - strefa wejsciowa, komunikacja i kuchnia;
b) ptytek ceramicznych - tazienka;
c) paneli podtogowych - pokoje;

Przed przystgpieniem do wykonywania warstw wykonczeniowych nalezy wykonac:

Ad a)

- uzupetnienie ubytkow;

- wykonanie poziomowania powierzchni przy pomocy wylewek samopoziomujgcych;
- gruntowanie podtoza;

Po wykonaniu prac renowacyjnych podfoza nalezy wykonac:

- wykonanie podtég ptytkami typu GRES;

- montaz listew naroznych zewnetrznych i wewnetrznych (fazowanie krawedzi
wypuktych),

- wykonanie spoinowania.

- uzupetnienie ubytkow;

- wykonanie poziomowania powierzchni przy pomocy wylewek samopoziomujgcych;

- gruntowanie podtoza;

- wykonanie izolacji przeciwwodnych i przeciwwilgociowych poprzez zastosowanie
folii w ptynie;

Po wykonaniu prac renowacyjnych podtoza nalezy wykonac:

- wykonanie podtég ptytkami ceramicznymi;

- montaz listew naroznych zewnetrznych i wewnetrznych (fazowanie krawedzi
wypuktych);

- wykonanie spoinowania;

- uzupetnienie ubytkow;

- wykonanie poziomowania powierzchni przy pomocy wylewek samopoziomujgcych;
- gruntowanie podtoza;

Po wykonaniu prac renowacyjnych podfoza nalezy wykonac:

- posadzek z paneli podtogowych wraz z warstwg izolacyjng;
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listew cokotowych PCV;
- montaz listew progowych/ tgczeniowych;

Na rysunku pokazano poczatki i kierunki uktadania ptytek i paneli. W przypadku
taczenia ze sobg ptytek i paneli nalezy zastosowac systemowe profile tgczeniowe.

3.24 Wpymiana stolarki okiennej

Stolarka okienna podlega wymianie. Zestawienie stolarki przedstawiono na rysunku
A/K-04.
Okna z ksztattownikéw z wysokoudarowego PCW o pow. ponad 1.5m?, U<1,1W/m?K. Po
zamontowaniu stolarki wykonac¢ podokienniki i parapety zewnetrzne, stalowe.
3.2.5 Wpymiana stolarki drzwiowej

Drzwi wejsciowe do mieszkania nalezy wymienié. Projektuje sie drzwi
antywtamaniowe, wyposazone w dwa zamki i wziernik. Drzwi wewnetrzne - drewniane,
ptycinowe, szklone. Zestawienie stolarki przedstawiono na rysunku A/K-04.

3.3 Prace wykornczeniowe
3.3.1 Malowanie
Po zakonczeniu prac renowacyjnych, przygotowane powierzchnie scian i sufitow

nalezy pomalowac farbami akrylowymi lub lateksowymi, wg decyzji Inwestora. Zalecana jest
kolorystyka pastelowa, w miare neutralna. Nie determinujgca przysztego wyposazenia
wnetrza.
3.3.2 Glazura scienna

W tazienkach ptytkowanie wykona¢ do poziomu sufitu. W kuchni ptytki wyklei¢ jako
pas pomiedzy blatem a szafkami. Kolorystyka w gestii Inwestora.
3.3.3  Ptytki typu GRES

Kolorystyka i rozmiar w gestii Inwestora. Zaleca sie jednak stosowanie jednego
rodzaju ptytek dla catego, zdefiniowanego wnetrza.

4, Bilans - powierzchni (stan projektowany)

Nr pom. Funkcja Pow. | Podfoga

1.01 tazienka 4,17m? | Ptytka

1.02 Kuchnia 4,54m? | Ptytka GRES

1.03 Przedpokdj 4,01m? | Panele podtogowe / Ptytka
GRES

1.04 Pokaj 22,86m? | Panele podtogowe / Ptytka
GRES
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1.04 Pokdj 9,69m? | Panele podtogowe
s 45,27m?
5. Wentylacja i przewody spalinowe

Ze wzgledu na wykazang w Opinii Kominiarskiej zupetng nieprzydatnoscia

istniejacych kanatéw kominowych, projektuje sie autonomiczng wentylacje grawitacyjng dla

pomieszczen tazienki i kuchni. Wentylacje grawitacyjng wykonac z rur stalowych,
izolowanych @160, z kratkami wentylacyjnymi o powierzchni min. 200cm?. Wentylacja i
przewody spalinowe dla pomieszczenia kotta gazowego zostata pokazana w projekcie

wewnetrznej instalacji gazu.

Przewody bedg prowadzone po elewacji pétnocnej budynku, w przestrzeni

podworka. Przebieg przewoddéw pokazano na rysunku AK-05.
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