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Usługi architektoniczne i podobne
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Usługi projektowania architektonicznego
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Usługi architektoniczne w zakresie obiektów budowlanych
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Przygotowanie przedsięwzięcia i projektu, oszacowanie kosztów
71400000-2
Usługi architektoniczne dotyczące planowania przestrzennego i zagospodarowania terenu
Uwaga – niewymienienie tytułu kodu nie zwalnia Wykonawcy od obowiązku realizacji pełnego zakresu prac przewidzianych w ramach zamówienia. Podane wyżej kody CPV mają na celu zwrócić uwagę Wykonawcy na zakres prac do zrealizowania.  
PODSTAWA OPRACOWANIA 
§ 15 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego /tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 1129/, wydanego na podstawie art. 31 ust. 4 ustawy Prawo zamówień publicznych- Program funkcjonalno-użytkowy służy do ustalenia planowanych kosztów prac projektowych i robót budowlanych, przygotowania oferty szczególnie w zakresie obliczenia ceny oferty oraz wykonania prac projektowych.
Uwaga !!!
Przedstawiony dokument nie stanowi koncepcji projektowej - jest to ramowy opis celów, zasad i rozwiązań projektowych wraz z rekomendacjami Zamawiającego. Wykonawca w ramach opracowania projektu budowlanego zobowiązany jest uszczegółowić rozwiązania lub zaproponować inne niż te ujęte w przedmiotowym dokumencie jeżeli dzięki tym działaniom osiągnięte zostaną korzyści dla jakości oraz poprawy walorów użytkowych obiektu. Zamawiający zastrzega sobie jednak prawo do zatwierdzenia lub odrzucenia zmian zaproponowanych przez Wykonawcę.
I. Część opisowa 
1. Opis ogólny przedmiotu zamówienia
Przedmiotem zamówienia jest opracowanie kompletnej dokumentacji projektowo-kosztorysowej nowoczesnego kompleksu infrastruktury mieszkalno-usługowej – budynku senioralnego, w którym zlokalizowane będą mieszkania chronione, mieszkania komunalne i lokale użytkowe na wynajem o różnym przeznaczeniu. Ponadto pod częścią budynku/całym budynkiem należy przewidzieć garaż podziemny, służący do bieżącej obsługi obiektu.
Projektowany budynek zostanie zlokalizowany w centrum Rybnika, przy ul. 3 Maja, jako kluczowa inwestycja Strefy Juliusza, w której oprócz budynku senioralnego powstanie Centrum Wsparcia Rodziny i muzeum medycyny (zlokalizowane w budynku Rafał) oraz zmodernizowany zostanie Park Bukówka, dostarczający przestrzeni rekreacji na świeżym powietrzu, stanowiący zarazem zwornik Strefy Juliusza. Zaznaczyć należy, iż Centrum Wsparcia Rodziny, muzeum medycyny oraz ww. Park Bukówka to inwestycje znajdujące się poza zakresem opracowania niniejszego dokumentu. 
Podstawowym założeniem realizacji projektu Strefy Juliusza jest połączenie różnorodnej funkcjonalności zabytkowych budynków poszpitalnych (poddanych renowacji) oraz nowoczesnej infrastruktury mieszkalno-usługowej, mającej na celu stworzenie wielofunkcyjnej strefy aktywności międzypokoleniowej, co w niedalekiej przyszłości przełoży się na rozwój i ożywienie śródmieścia miasta. 
Śródmieście to wielofunkcyjna, dostępna przestrzeń, gdzie przeplatają się ze sobą funkcje mieszkaniowe, administracyjne, handlowo-usługowe, kulturalne i komunikacyjne tworzące spójną całość, radzącą sobie z napotykanymi problemami, m.in.: fragmentaryzacją i zakłóceniami spójnego systemu przestrzeni publicznej czy występowaniem zjawisk kryzysowych o różnym stopniu nasilenia. Centrum Miasta, pomimo wielu istniejących problemów, musi być inicjatorem rozwoju, witalną dzielnicą, wymuszającą dążenie do zmian oraz rozwoju.
Uwaga - niniejszy dokument dotyczy wyłącznie jednego elementu - budynku senioralnego. Od Wykonawcy wymagane będzie uwzględnienie ogólnych założeń dotyczących koncepcji funkcjonowania całej Strefy Juliusza oraz nawiązanie w koncepcji architektonicznej do istniejących budynków w tym zabytkowego kompleksu szpitalnego – wizualizacje w załączeniu.
Cel inwestycji:
· realizacja zabudowy mieszkaniowej umożliwiającej adaptację dla różnych grup użytkowników (zmienność potrzeb w cyklu życia) oraz zabudowy dostępnej dla grup o różnej sprawności; 
· zapewnienie mieszkańcom Rybnika dostępu do nowoczesnej i komfortowej infrastruktury mieszkaniowej i opiekuńczej, umożliwiającej elastyczne dostosowywanie do zmieniającego się zapotrzebowania na mieszkania chronione;
· umożliwienie starszym mieszkańcom jak najdłuższego, bezpiecznego i aktywnego funkcjonowania we własnym środowisku bez konieczności korzystania z placówki opiekuńczej, jeżeli nie ma takiej bezwzględnej potrzeby.
1.1. Opis szczegółowy przedmiotu zamówienia
Zamówienie obejmuje kompleksowy zakres prac związanych z wykonaniem dokumentacji projektowo-kosztorysowej wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowę. 
W ramach przedsięwzięcia Wykonawca zobowiązuje się do:
1. wykonania na własny koszt prac przygotowawczych, w tym wykonania badań, analiz, pomiarów, map do celów projektowych, opracowań technologicznych, jeżeli okażą się niezbędne dla prawidłowej realizacji inwestycji i nie zostały wykonane przez Zamawiającego;
2. wykonania 3 wariantów projektu koncepcyjnego budynku senioralnego wraz z wizualizacjami, z czego 2 warianty będą zgodne z założeniami przedstawionymi w niniejszym dokumencie oraz 1 wariantu, w którym liczba lokali komunalnych zostanie powiększona o 10 mieszkań w stosunku do danych zawartych w Tabeli 2, czyli budynek oprócz mieszkań chronionych będzie liczył 50 mieszkań komunalnych a nie 40 jak podano w Tabeli 2 (zwiększona zostanie liczba mieszkań o pow. 54 m2); projekty koncepcyjne wraz z wizualizacjami budynku Wykonawca przedstawi Zamawiającemu, który dokona wyboru wariantu właściwego;
3. wykonania dokumentacji projektowej dla wybranego przez Zamawiającego wariantu projektu koncepcyjnego wraz z uzgodnieniami wymaganymi przepisami prawa budowlanego. 
Dokumentacja projektowa powinna zawierać kompletny projekt budowlano – wykonawczy, w tym:
a. projekt zagospodarowania terenu wraz z uzgodnieniami:
· plan sytuacyjny,
· projekt elementów małej architektury,
· projekt uzbrojenia terenu,
· projekt przyłączy wod.- kan. 
b. projekt architektoniczno - budowlany (projekty budowlane i wykonawcze), w tym:
· budowlany - projekt architektoniczny i projekt konstrukcyjny;
· instalacje sanitarne - projekt instalacji wody ciepłej i zimnej, projekt kanalizacji sanitarnej i deszczowej, projekt instalacji gazowej, projekt instalacji centralnego ogrzewania, projekt wentylacji mechanicznej i klimatyzacji;
· instalacje elektryczne - projekt instalacji elektrycznej, projekt instalacji oświetleniowej, projekt instalacji telefonicznej i domofonowej, projekt instalacji odgromowej i ochrony od porażeń, projekt oświetlenia terenu;
· projekt ochrony ppoż., w tym - projekt instalacji sygnalizacji pożaru;
c. kosztorysy inwestorskie (wykonanie aktualizacji kosztorysów inwestorskich w okresie 2 lat od daty protokolarnego przekazania dokumentacji),
d. przedmiary robót wraz z zestawieniem materiałów;
e. specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót.
4. uzyskania niezbędnych warunków, pozwoleń, opinii i uzgodnień do wykonania prac budowlanych wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowę;
Uwaga - całkowity zakres zamówienia zostanie przedstawiony w dokumentacji przetargowej i może obejmować także zadania wychodzące poza zakres niniejszego opracowania, które jest ograniczone tylko do kwestii związanych z zaprojektowaniem budynku senioralnego.
1.2. Charakterystyczne parametry projektowanego obiektu
Przewiduje się następującą liczbę miejsc w budynku senioralnym
· mieszkania chronione          


- 46 mieszkańców
· mieszkania komunalne 
 

- 50 mieszkańców 
W dokumentacji projektowej należy przewidzieć takie rozwiązania projektowe, aby w przypadku zmian zachodzących na rynku mieszkaniowym można łatwo przeprojektować zlokalizowane w budynku mieszkania, np. z jednego mieszkania komunalnego może zostać wydzielone jedno pomieszczenie, które zostanie dołączone do mieszkania sąsiadującego, co doprowadzi do powiększenia powierzchni jednego kosztem drugiego (powstanie mieszkanie 3 pokojowe oraz kawalerka). 
Ponadto Wykonawca projektując przedmiotowy budynek zobowiązany jest do zastosowania rozwiązań projektowych, pozwalających dowolnie przeprojektować i zmienić przeznaczenie części mieszkań komunalnych na mieszkania chronione, co będzie podyktowane wzrastającym zapotrzebowaniem na mieszkania chronione. 
Projektowany budynek będzie posiadał powierzchnię całkowitą liczącą około 5 800 m2
(5 740 m2 bez kotłowni i garażu podziemnego)
· mieszkania chronione  – 

około 1 775 m2,
· mieszkanie komunalne – 

około 2 765 m2,
· lokale usługowe  –


około 1 200 m2.
Uwaga - wskaźniki nie uwzględniają powierzchni ewentualnych loggi/balkonów/tarasów – jednakże ich uwzględnienie w projekcie jest pożądane, ostateczne rozwiązanie architektoniczne powinno zostać zaproponowane przez Wykonawcę; ponadto wskaźniki nie uwzględniają powierzchni kotłowni i garażu podziemnego a ich uwzględnienie w projekcie jest pożądane, Wykonawca powinien zaproponować stateczne rozwiązanie projektowe. 
1.3. Uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia - lokalizacja
Inwestycja planowana jest do zrealizowania na nieruchomości gminnej, składającej się z 3 działek:
· 1830/9 - własność Miasta Rybnika, powierzchnia 654 m2,
· 1831/9 - własność Miasta Rybnika, powierzchnia 1 351 m2,
· 2133/7 - własność Miasta Rybnika, powierzchnia 1 428 m2.
Przedmiotowa nieruchomość w mpzp (uchwała nr 659/XLIII/2017 Rady Miasta Rybnika z dnia 14 grudnia 2017 roku) to tereny zabudowy śródmiejskiej – symbol na planie: 1/1ZS, dla których ustala się przeznaczenie podstawowe – zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa usługowa.
Parametry i wskaźniki urbanistyczne zostały określone następująco:
· maksymalna wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki – 95%;
· maksymalna intensywność zabudowy – 4,0;
· maksymalna wysokość zabudowy odnosząca się do budynków – 20 metrów.
Działki przeznaczone pod realizację niniejszej inwestycji są aktualnie wykorzystywane jako tymczasowy parking miejski. Na przedmiotowy terenie zlokalizowane są trzy budynki. Dwa to pustostany, które zostaną wyburzone przez Zamawiającego na przełomie III/IV kwartału 2018 roku, natomiast trzeci, zabytkowy budynek jest aktualnie wydzierżawiony. W niedalekiej przyszłości zostanie odrestaurowany i wyremontowany, wg opracowanego projektu, zgodnie z wytycznymi Miejskiego Konserwatora Zabytków na koszt Zamawiającego (niniejszy obiekt znajduje się poza zakresem opracowania). 
1.4. Ogólne właściwości funkcjonalno-użytkowe
Mieszkania chronione (forma zamieszkania wspieranego) – mieszkania należy zaprojektować zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego; będą zapewniały osobom w nich zamieszkującym przygotowanie do prowadzenia samodzielnego życia, integrację ze społecznością lokalną oraz poczucie bezpieczeństwa; zastępować będą pobyt w placówce zapewniającej całodobową opiekę przy jednoczesnym zapewnieniu odpowiednich standardów i warunków do prowadzenia opieki przez wyspecjalizowane osoby, np. pracownika socjalnego, psychologa czy terapeutę.
Mieszkania komunalne (przeznaczone dla seniorów) – mieszkania należy zaprojektować zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego; będą dostosowane do specyficznych potrzeb osób starszych (np. z ograniczoną sprawnością ruchową i sensoryczną) aby stwarzać im komfortowe warunki życia; przedmiotowe lokale mieszkalne będą zapewniać mieszkańcom poczucie bezpieczeństwa oraz stwarzać warunki dla spokojnego funkcjonowania i integracji ze społecznością lokalną, umożliwiając im aktywne uczestnictwo w zajęciach aktywizujących i integracyjnych organizowanych dla różnych grup społecznych.
Lokale usługowe – planuje się że zdecydowana większość powierzchni zostanie przeznaczona dla najemców zewnętrznych z możliwością elastycznej adaptacji na funkcję: handlową, usługową, gastronomiczną czy też medyczną; preferowani będą najemcy, których zakres prowadzonej działalności 
będzie spełniał oczekiwania osób zamieszkujących w pozostałej części budynku, ale także atrakcyjnych z punktu widzenia ogółu rybniczan. 

1.4.1. Szczegółowe właściwości funkcjonalno-użytkowe 
mieszkania chronione
Planowana jest budowa mieszkań chronionych dla osób, które ze względu na trudną sytuację życiową, wiek, niepełnosprawność lub chorobę potrzebują wsparcia w codziennym życiu, ale nie wymagają usług w zakresie świadczonym przez jednostkę całodobowej opieki /../. 
Zgodnie z zapisami znowelizowanego art. 53 ust. 5 ustawy o pomocy społecznej - Mieszkanie chronione wspierane przeznaczone jest dla: 1/ osoby niepełnosprawnej, w szczególności osoby niepełnosprawnej fizycznie lub osoby z zaburzeniami psychicznymi; 2/ osoby w podeszłym wieku lub przewlekle chorej.
Zgodnie z rozporządzenia Ministra Pracy i Polityki Społecznej z dnia 26 kwietnia 2018 roku w sprawie mieszkań chronionych – minimalna powierzchnia użytkowa przypadająca dla jednej osoby korzystającej ze wsparcia w mieszkaniu chronionym nie może być mniejsza niż 12 m2, przy czym liczba osób w mieszkaniu chronionym nie może być większa niż 7. Mieszkanie chronione, oprócz pomieszczeń mieszkalnych, składa się z kuchni lub aneksu kuchennego, łazienki, wydzielonego ustępu lub miski ustępowej w łazience i przestrzeni komunikacji wewnętrznej. Wszystkie pomieszczenia w mieszkaniu chronionym, w którym ze wsparcia korzystają osoby niepełnosprawne ruchowo, są pozbawione barier architektonicznych i dostępne dla tych osób z zewnątrz. 
Zakłada się, że każde mieszkanie chronione będzie zaprojektowane zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego – zostanie dostosowane do potrzeb osób z różnymi niepełnosprawnościami.
Każde mieszkanie będzie posiadało: 
a. przedpokój (przestronny) pozbawiony załamań, przewężeń i narożników, zapewniający bezkolizyjny dostęp do wszystkich pomieszczeń,
b. kuchnię z dostępem do jadalni,
c. pokój dzienny (sugeruje się dostęp do loggi/balkonu/tarasu) otwarty na kuchnię,
d. łazienkę z miską ustępową lub łazienkę z miską ustępową oraz osobno wydzielony ustęp wraz z umywalką;
e. pokoje sypialniane.
Pomieszczenia zlokalizowane w mieszkaniu chronionym muszą spełniać następujące warunki:
a. zapewnienie w każdym pomieszczeniu tzw. pola manewru – średnica 150 cm,
b. odpowiednia szerokość drzwi – szerokość w świetle 90 cm,
c. kuchnia bezpośrednio oświetlona (dostępna z przedpokoju) o powierzchni minimum 5 m2, szerokości w świetle ścian 220 cm; dostępna i połączona z pokojem dziennym; sposób zagospodarowania kuchni powinien umożliwiać łatwy dostęp do urządzeń oraz organizację prawidłowego ciągu roboczego; należy dążyć do uzyskania w rzucie kuchni kształtu kwadratu oraz należy wziąć pod uwagę powierzchnię manewrową w kuchni (średnica 150 cm) aby zapewnić możliwość swobodnego obrotu osobie na wózku,
d. łazienka wyposażona w odpowiednie uchwyty i pochwyty; z zainstalowanym prysznicem z odpływem liniowym (należy odstąpić od wyposażenia mieszkań w wannę), miska ustępowa oraz umywalka.
W przypadku mieszkań chronionych dopuszcza się dowolną aranżację o ile zaproponowane zmiany nie będą sprzeczne z obowiązującymi przepisami i normami prawa oraz nie będą wpływały negatywnie na aspekt funkcjonalny poszczególnych pomieszczeń mieszkania.
Zamawiający nie uzurpuje, aby wszystkie mieszkania chronione były zlokalizowane obok siebie. Należy jednak tak rozmieścić przedmiotowe lokale, żeby zoptymalizować działanie różnych form wsparcia przewidziane dla mieszkańców ww. lokali oraz zminimalizować długość ścieżek komunikacyjnych.
Tabela 1. Rozkład pomieszczeń wraz z orientacyjną powierzchnią w części budynku dot. mieszkań chronionych
	lp
	Lokale 
	Rozkład szczegółowy pomieszczeń wraz z orientacyjną pow. (m2) w mieszkaniach
	Liczba
lokali
	Orientacyjna pow. w m2
	Pow. lokali razem w m2

	1
	Mieszkania chronione
1-osobowe
- dowolna aranżacja
	przedpokój, pokój dzienny z aneksem kuchennym, sypialnia, łazienka z miską ustępową.
	4
	40
	160

	2
	Mieszkania chronione
2-osobowe
- dowolna aranżacja
	przedpokój (5 m2), pokój dzienny z aneksem kuchennym (21 m2) lub pokój dzienny (16 m2), kuchnia (5,5 m2) i jadalnia (5 m2), sypialnie (10 m2 i 14 m2), łazienka z miską ustępową (6 m2).
	3
	56
	168

	3
	Mieszkania chronione
3-osobowe
- dowolna aranżacja
	przedpokój (5 m2), pokój dzienny z aneksem kuchennym (22,5 m2) lub pokój dzienny (16 m2), kuchnia (5,5 m2) i jadalnia (5 m2), sypialnie (3x10 m2), łazienka z miską ustępową (7 m2) oraz ewentualnie osobno wydzielony ustęp (1,5 m2).
	12
	66
	792

	4
	Pomieszczenia do terapii
	sala rehabilitacji
	1
	40
	40

	
	
	sala fizjoterapii
	1
	40
	40

	
	
	szatnia
	1
	10
	10

	
	
	toaleta
	1
	8
	8

	5
	Pokój spotkań
	dowolna aranżacja 
	1
	50
	50

	[1]
	Razem powierzchnia użytkowa
	1 268

	[2]
	Przestrzeń komunikacyjna (25% powierzchni użytkowej)
	317

	[3]
	Ściany obwodowe i elementy konstrukcyjne (15% powierzchni użytkowej)
	190

	[1]+[2]+[3] Razem powierzchnia całkowita
	1 775


Źródło: opracowanie własne
Dopuszcza się zmiany w wykazie polegające na zastąpieniu jednych pomieszczeń przez inne pełniące analogiczną funkcję oraz łączenie lub dzielenie pomieszczeń, jeżeli zmiana wpływa pozytywnie na aspekt funkcjonalny budynku, a nie jest sprzeczna z obowiązującymi przepisami prawa i normami oraz nie wpływa na parametry powierzchni użytkowej dla danej części użytkowej budynku.
Dopuszcza się dodanie dodatkowych pomieszczeń, jeżeli jest to konieczne dla zapewnienia zgodności z przepisami i normami prawa albo w znaczący sposób poprawia użyteczność budynku, pod warunkiem, że powierzchnia całego budynku w części przeznaczonej na mieszkania chronione nie zmieni się o więcej niż o +/- 10%.
Uwaga - w przypadku zmiany rozporządzenia Ministra Pracy i Polityki Społecznej z dnia 26 kwietnia 2018 roku w sprawie mieszkań chronionych Wykonawca zostaje zobowiązany dostosować projekt budowalny w zakresie odnoszącym się do mieszkań chronionych do nowych wytycznych ministerialnych, ich uwzględnienie w projekcie jest konieczne, ostateczne rozwiązania architektoniczne powinny zostać zaproponowane przez Wykonawcę.
1.4.2. Szczegółowe właściwości funkcjonalno-użytkowe 
mieszkania komunalne
Mieszkania komunalne mają za cel:
· dostarczenie przyjaznej i komfortowej przestrzeni mieszkalnej;
· zwiększenie bezpieczeństwa dzięki zastosowanym rozwiązaniom architektonicznym;
· przeciwdziałanie wykluczeniu społecznemu poprzez realizację zasad dostępności oraz  zlokalizowaniu budynku w centrum miasta.
Zakłada się, iż każde mieszkanie komunalne będzie spełniało rygorystyczne wymagania stawiane lokalom przeznaczonym dla osób starszych oraz osób z różnymi niepełnosprawnościami. Zamawiający stoi na stanowisku, iż wszystkie lokale mieszkalne to mieszkania co najmniej dwu pokojowe o zróżnicowanej powierzchni użytkowej. 
Każde mieszkanie będzie posiadało: 
a. przedpokój 
b. kuchnię z dostępem do jadalni,
c. pokój dzienny (sugeruje się dostęp do loggi/balkonu/tarasu) otwarty na kuchnię,
d. łazienkę z miską ustępową lub łazienkę z miską ustępową oraz osobno wydzielony ustęp wraz z umywalką,
e. sypialnię.
Dopuszcza się dowolną aranżację mieszkań, o ile powierzchnia całego mieszkania pozostanie bez zmian (ewentualnie dopuszczalna jest zmiana powierzchni o nie więcej niż +/- 10%) a zaproponowane zmiany nie będą sprzeczne z obowiązującymi przepisami i normami prawa oraz nie będą wpływały negatywnie na aspekt funkcjonalny poszczególnych pomieszczeń mieszkania.  
Tabela 2. Rozkład pomieszczeń w części budynku dot. mieszkań komunalnych
	lp
	Lokale
	Rozkład szczegółowy pomieszczeń
	Liczba
lokali
	Orientacyjna pow. w m2
	Powierzchnia razem w m2

	1
	Mieszkanie 2 pokojowe
/mniejsze/
dowolna aranżacja
	kuchnia z jadalnia i pokój dzienny lub pokój dzienny z aneksem kuchennym, sypialnia, łazienka z miską ustępową, przedpokój
	30
	43
	1 290

	2
	Mieszkania 2 pokojowe
/większe/ 
dowolna aranżacja
	kuchnia z jadalnia, pokój dzienny lub pokój dzienny z aneksem zamiast kuchni, sypialnia, łazienka z miską ustępową, przedpokój
	10
	54
	540

	3
	Lokum dla związku seniorów
	biuro/pokój
	1
	35
	35

	
	
	Toaleta
	1
	6
	6

	4
	Pomieszczenia przynależne
	komórka przynależna do każdego mieszkania
	40
	2,6
	104

	[1]
	Razem powierzchnia użytkowa
	1 975

	[2]
	Przestrzeń komunikacyjna (25% powierzchni użytkowej)
	494

	[3]
	Ściany obwodowe i elementy konstrukcyjne (15% powierzchni użytkowej)
	296

	[1]+[2]+[3] Razem powierzchnia całkowita
	2 765


Źródło: opracowanie własne   
Zamawiający zastrzega, że minimum 6 mieszkań komunalnych zostanie dostosowanych do potrzeb osób z niepełnosprawnościami. Oznacza to, że co najmniej 6  mieszkań musi zostać zaprojektowanych zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego (wybór mieszkań należy do Wykonawcy). Pomieszczenia mieszczące się w tych mieszkaniach muszą spełniać podane poniżej warunki:
a. zapewnienie w każdym pomieszczeniu tzw. pola manewru – średnica 150 cm,
b. odpowiednia szerokość drzwi – szerokość w świetle 90 cm,
c. kuchnia bezpośrednio oświetlona (dostępna z przedpokoju) o powierzchni minimum 5 m2, szerokości w świetle ścian 220 cm; dostępna i połączona z pokojem dziennym; sposób zagospodarowania kuchni powinien umożliwiać łatwy dostęp do urządzeń oraz organizację prawidłowego ciągu roboczego; należy dążyć do uzyskania w rzucie kuchni kształtu kwadratu oraz należy wziąć pod uwagę powierzchnię manewrową w kuchni (średnica 150 cm) aby zapewnić możliwość swobodnego obrotu osobie na wózku,
d. łazienka wyposażona w odpowiednie uchwyty i pochwyty; z zainstalowanym prysznicem z odpływem liniowym (należy odstąpić od wyposażenia mieszkań w wannę), miska ustępowa oraz umywalka.
Uwaga - wykaz nie uwzględnia powierzchni użytkowej ewentualnych loggi/balkonów/tarasów. Ze względów estetycznych i funkcjonalnych uwzględnienie balkonów, tarasów lub loggi jest pożądane/wymagane.
1.5. Opis wymagań Zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia
Dokumentację projektową należy wykonać zgodnie z rozwiązaniami zawartymi w niniejszym dokumencie, a wszelkie zmiany i odstępstwa od ww. dokumentu wymagają uzyskania przez Wykonawcę pisemnej zgody od Zamawiającego.
1.5.1. Najistotniejsze założenia przy projektowaniu budynku senioralnego
a. Dostosowanie do potrzeb mieszkańców
Mieszkania chronione będą dedykowane osobom, które ze względu na trudną sytuację życiową, wiek, niepełnosprawność lub chorobę potrzebują wsparcia w funkcjonowaniu w codziennym życiu, ale nie wymagają usług w zakresie świadczonym przez jednostkę całodobowej opieki. Z kolei mieszkania komunalne będą dedykowane mieszkańcom w podeszłym wieku. Prawdopodobnie część powierzchni przeznaczonej na wynajem będzie często użytkowana przez osoby starsze, stąd konieczność uwzględnienia w projekcie całego obiektu oraz jego otoczeniu specyficznych potrzeb tzw. grup wrażliwych – seniorzy czy osoby z różnymi niepełnosprawnościami.
Budynek oraz jego otoczenie musi zostać zaprojektowany zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego - bez barier przestrzennych, odpowiednio oświetlone czy wyposażone w elementy małej architektury. Zaproponowane przez Wykonawcę rozwiązania projektowe powinny mieć na celu wzrost jakości życia mieszkańców oraz zwiększenie samodzielności odbiorców usług poprzez wprowadzenie ułatwień w wykonywaniu podstawowych czynności domowych i gospodarczych. Mile widziane będą propozycje pomieszczeń o dodatkowej funkcjonalności, stanowiące potencjalne rozszerzenie oferty usług świadczonych dla seniorów.
b. Efektywność kosztowa w połączeniu z wysoką jakością i użytecznością
Nie ogranicza się rozwiązań konstrukcyjnych i architektonicznych. Wymagane jest zastosowanie rozwiązań projektowych pozwalających na optymalizację nakładów inwestycyjnych – nie tylko na etapie budowy ale także w odniesieniu do późniejszych nakładów odtworzeniowych oraz kosztów utrzymania obiektu w dłuższy okresie czasu. Z tego powodu w trakcie prac projektowych, należy uwzględnić koszty eksploatacji budynku oraz tam gdzie to możliwe, należy zastosować technologie energooszczędne. Zamawiający oczekuje wysokiego poziomu technicznego i wykończeniowego obiektu, dużej funkcjonalności, trwałości oraz estetyki użytych materiałów, a także wysokich parametrów jakościowych instalacji. Elementy konstrukcyjne powinny mieć zapewnioną trwałość nie mniejszą niż 50 lat, instalacje powinny zaś zapewnić użytkowanie w okresie nie krótszym niż 15 lat. Należy zapewnić łatwy dostęp do instalacji w celu ich ewentualnej naprawy lub wymiany.
c. Spójność z tradycjami i istniejącą tkanką miejską
Wymaga się aby projektowany budynek nawiązywał architektonicznie do budynków już istniejących w Strefie Juliusza, w tym do budynków zabytkowego kompleksu dawnego Szpitala Miejskiego zwanego Juliuszem. Za wytyczne w tym zakresie mogą służyć przygotowane przez Urząd Miasta wizualizacje przedstawione w niniejszym dokumencie jako załączniki. Wizualizacje należy jednak traktować jako niezobowiązującą sugestię dla projektanta w zakresie koncepcji architektonicznej. Jednocześnie należy zachować otwarty i międzypokoleniowy charakter inwestycji, która ma być elementem działań rewitalizacyjnych w centrum Rybnika. Projektowany budynek ma stworzyć wysokiej jakości środowisko dla życia miejskiego oraz zapewnić większą spójność tkanki miejskiej. Budynek nie powinien być ogrodzony, ponieważ przestrzeń otwarta między budynkami w Strefie Juliusza powinna tworzyć przyjazne miejsce publiczne z elementami zieleni (kaskada zieleni, zieleń wysoka) i małej architektury (latarnie, ławki, zespoły ławek i stolików z zadaszeniem, plac zabaw itp.).
d. Ekologiczne budownictwo 
Nacisk kładziony jest na elementy budownictwa ekologicznego oraz powiększenie powierzchni terenów zielonych. Zastosowane rozwiązania projektowe powinny w jak największym stopniu ograniczać szkodliwe emisje zanieczyszczeń do środowiska, ale przyjęte rozwiązania muszą być uzasadnione ekonomicznie oraz nie mogą narażać Zamawiającego na wysokie koszty utrzymania w latach następnych.
e. Zgodność z obowiązującymi normami i przepisami prawa
Projektowany budynek oraz jego otoczenie musi spełniać warunki określone w obowiązujących przepisach prawa, musi zostać wykonany zgodnie z polskimi normami oraz zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej. 
1.5.2. Ogólne wymagania konstrukcyjne i architektoniczne
Sugeruje się aby inwestycja stanowiła jedną bryłę. Dopuszcza się inne rozwiązania projektowe. Dopuszcza się aby kształt budynku w rzucie był zbliżony do litery: C, L lub E – z jednym skrzydłem krótszym, ze względu na istniejący na działce budynek zabytkowy, możliwe są również inne rozwiązania architektoniczne. Warunkiem dopuszczenia rozwiązania alternatywnego jest wykazanie przez Wykonawcę, iż zaproponowana koncepcja pozwala na optymalne wykorzystanie terenu przeznaczonego pod inwestycję. Preferowany jest także kształt budynku, który pozwoli na wydzielenie w otoczeniu budynku stref o różnym przeznaczeniu – zarówno otwartych dla wszystkich rybniczan jak i dedykowanych mieszkańcom budynku senioralnego. Przy wydzieleniu różnych stref w otoczeniu budynku, należy unikać wrażenia grodzenia przestrzeni – stąd dla powierzchni wydzielonych można wykorzystać dziedzińce wewnętrzne zamknięte lub półotwarte (np. przestrzeń między skrzydłami budynku w przypadku realizowania projektu rzutu budynku w kształcie litery C, L lub E).
Budynek może mieć maksymalnie 5 kondygnacji naziemnych (liczba ta może być mniejsza). Sugeruje się aby poziom podłogi w budynku znajdował się co najmniej 0,3 m powyżej terenu przyległego do budynku.
1.5.3. Ogólne wymagania dotyczące zagospodarowania terenu i instalacji zewnętrznych     
Otoczenie budynku
· teren zaprojektowany zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego, bez barier przestrzennych/architektonicznych;
· zapewnienie połączenia komunikacyjnego z istniejącym układem komunikacyjnym – z uwzględnieniem obsługi przeciwpożarowej budynku;
· liczba miejsc parkingowych zgodna z przepisami szczególnymi;
· odpowiednio wydzielone i oznakowane miejsca parkingowe dla osób niepełnosprawnych;
· zabezpieczony wjazd do garażu podziemnego;
· w otoczeniu budynku należy zaprojektować alejki spacerowe, ławki z oparciami (przy ławkach powinny być zainstalowane kosze na śmieci), latarnie, zespoły ławek i stolików z zadaszeniem, oświetlenie;
· przy wejściach głównych do budynku należy zapewnić miejsca do siedzenia oraz odpowiednie oświetlenie;
· należy rozważyć zaprojektowanie dodatkowych elementów pozwalających na aktywizację seniorów oraz integrację międzypokoleniową, np.: plac zabaw, siłownia na świeżym powietrzu (odległość urządzeń od okien pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi oraz od miejsc gromadzenia odpadów powinna wynosić co najmniej 10 m). 
Sieci zewnętrzne i przyłącza
· zasilanie budynku w media (np. woda, prąd, gaz);
· zewnętrzna kanalizacja sanitarna i deszczowa;
· instalacja odgromowa;
· instalacje teletechniczne;
· należy przewidzieć oświetlenie zewnętrzne wraz z monitoringiem terenu: w szczególności przed wszystkimi wejściami powinno być oświetlenie sterowane przez czujnik ruchu lub za pomocą wyłącznika zmierzchowego i podłączone do tablicy w budynku;
· monitoring (kamery instalowane na budynku): powinna obejmować dojścia i wejścia do budynku oraz parking (należy zainstalować odpowiednią liczbę kamer); obraz z kamer będzie rejestrowany.
1.5.4. Wymagania w stosunku do mieszkań chronionych i mieszkań komunalnych
1.5.4.1. Wymagania dotyczące instalacji wewnętrznych
· budynek należy wyposażyć we wszystkie instalacje niezbędne do funkcjonowania obiektu;
· przewody instalacji wewnętrznych oraz grzejniki powinny być gładkie i szczelne; instalacje powinny być prowadzone pod tynkiem oraz tam gdzie to konieczne w obudowach lub strefach sufitów podwieszanych;
· instalacja wodno-kanalizacyjna:
· instalacja wodna zaopatrywana z sieci wodociągowej,
· do wszystkich sanitariatów i toalet należy doprowadzić bieżącą wodę ciepłą i zimną, z uwzględnieniem instalacji cyrkulacji wody ciepłej,
· instalacja kanalizacyjna z odprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej;
· instalacja centralnego ogrzewania:
· z sieci ciepłowniczej lub z innych urządzeń grzewczych,
· należy rozważyć alternatywne, odnawialne źródła ciepła;
· instalacje elektryczne – w tym instalacja oświetlenia podstawowego, miejscowego, awaryjnego, zasilanie urządzeń technologicznych, instalacja siłowa, ochrony przepięciowej, ochrony od porażeń, niezbędne tablice rozdzielcze:
· oświetlenie pomieszczeń musi być dostosowane do wykonywanych w nich czynności i zgodne z wymaganiami w zakresie BHP,
· należy rozważyć możliwość zastosowania jako dodatkowe, alternatywne źródła energii elektrycznej – np. panele fotowoltaiczne; jednocześnie sugeruje się aby ww. urządzenie zostało zainstalowane, gdy będzie to wynikało z polepszenia rachunku ekonomicznego długotrwałego użytkowania obiektu,
· w szczególności należy zapewnić prawidłowe oświetlenie w każdym pokoju;
· wentylacja:
· należy zastosować rozwiązania optymalne z punktu widzenia długookresowych kosztów eksploatacji oraz komfortu mieszkańców,
· wszystkie mieszkania należy wyposażyć w wentylację mechaniczną wraz z rekuperacją;
· instalacje teletechniczne i media:
· instalacja sieci telefonicznej,
· instalacja sieci komputerowej – bezprzewodowa sieć internetowa we wszystkich mieszkaniach; TV/radio w każdym mieszkaniu;
· system monitoringu wewnętrznego z kamerami zapewniającymi podgląd wszystkich ciągów komunikacyjnych;
· budynek wyposażony w system sygnalizacji przeciwpożarowej.
Odpady komunalne
· miejsce gromadzenia odpadów komunalnych powinno spełniać wymagania rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie;
· należy przewidzieć miejsce na gromadzenie odpadów, ewentualnie Wykonawca może zaproponować inne rozwiązanie, na które wymagana jest zgoda Zamawiającego.
1.5.4.2. Wymagania dotyczące architektury, wykończenia i wyposażenia
Komunikacja i oświetlenie w budynku senioralnym
Komunikacja pionowa
· projektuje się wyposażenie obiektu w windę – dostosowaną do potrzeb osób niepełnosprawnych;
· schody – zabezpieczone i odpowiednio oznaczone; kontrastowe oznakowanie pierwszego i ostatniego stopnia; poręcze przy schodach powinny wystawać przed pierwszy i ostatni stopnień o 30 cm; poręcze powinny umożliwiać prawo i lewostronne ich użytkowanie;
· odpowiednio oznaczone i dostępne drogi ewakuacyjne.
Komunikacja pozioma
· posadzki – łatwe do czyszczenia; w miarę możliwości z zaokrąglonym połączeniem ze ścianami; antypoślizgowe; o jednolitych kolorach kontrastowych do otoczenia;
· ciągi komunikacyjne – prosty i w miarę skrócony układ komunikacyjny; wymiary pomieszczeń i korytarzy odpowiednie, by móc wykonać manewr wózkiem inwalidzkim; korytarze dość szerokie żeby osoby poruszające się na wózkach miały w miarę możliwości łatwość w poruszaniu się; okładziny ścienne powinny być w miarę łatwe do utrzymania w czystości;
Okna i oświetlenie
· możliwie jak najwięcej naturalnego światła – okna powinny być uchylno-rozwierane z zabezpieczeniami (wymóg bezpieczeństwa); 
· zaleca się stosowanie żaluzji/rolet łagodzących efekt nadmiernego oświetlenia, olśnienia;
· montowanie włączników tuż przy drzwiach lub czujników włączających światło;
· oświetlenie awaryjne – w ciągach komunikacyjnych oraz w innych, uzasadnionych ze względu na bezpieczeństwo mieszkańców.
Mieszkania w budynku senioralnym
· okładziny ścienne (jeżeli są stosowane) i podłogowe, meble i inne sprzęty powinny mieć powierzchnie łatwe do utrzymania w czystości;
Tabela 3. Elementy wyposażenia strefy wejścia do mieszkań (ujęcie w kosztorysie/zestawieniu materiałów)
	lp
	nazwa sprzętu / wyposażenie
	podstawowe parametry techniczne i inne informacje

	1
	drzwi wejściowe
	szerokie, z urządzeniem wspomagającym otwieranie i zamykanie odpowiednio oznaczone

	2
	wizjer / domofon
	zamontowane na odpowiedniej wysokości, preferowany wizjer elektroniczny

	3
	umeblowanie przedsionka
mieszkania chronione
	wieszak, ława/pufa do zakładania obuwia na siedząco, szafa, szafka na buty


Źródło: opracowanie własne
Pokoje – informacje ogólne
· wyposażenie pokoi będzie się różniło w zależności od rodzaju mieszkania, czy będzie to mieszkanie chronione czy mieszkanie komunalne oraz od zaproponowanego przez Wykonawcę rozkładu pomieszczeń (należy również wziąć pod uwagę, iż w budynku będą dwa rodzaje mieszkań komunalnych mniejsze i większe);
· pod względem wykończenia i wyposażenia pokoje powinny być funkcjonalne i atrakcyjne wizualnie, przytulne i tworzyć ciepłą atmosferę;
· na podłodze należy przewidzieć panele o klasie ścieralności AC5;
· należy przewidzieć odpowiednią liczbę obwodów elektrycznych, kable i przyłącza powinny być zabezpieczone i nie ograniczać poruszania się oraz nie zawężać komunikacji;
· w momencie oddania budynku do użytkowania należy wyposażyć w meble mieszkania chronione (meble powinny być bez zamków); mieszkania komunalne nie zostaną wyposażone w meble, mieszkańcy będą mieli możliwość przeprowadzić się z własnymi meblami oraz inaczej zaaranżować wnętrze;
Tabela 4. Podstawowe wyposażenie mieszkań chronionych (ujęcie w kosztorysie/zestawieniu materiałów)
	Lp
	nazwa sprzętu/wyposażenie
	podstawowe parametry techniczne i inne informacje

	1
	Strefa dzienna

	1.1
	kanapa / fotel
	z twardszym siedziskiem, z podłokietnikami

	1.2
	stół i krzesła
	stół, wygodne krzesła z miękkim obiciem, zapewniające maksymalne podparcie lędźwiowe (lub z oddzielną poduszką wzmacniającą podparcie lędźwiowe) – ilość krzeseł odpowiednia do liczby mieszkańców;

	1.3
	półka wisząca vs
przeszklona gablota
	należy stworzyć miejsce do wyeksponowania pamiątek, ramek ze zdjęciami, np. półki wiszące, przeszklone gabloty

	1.4
	TV / radio
	najlepiej na wysięgniku umożliwiającym zmianę ustawienia kąta w płaszczyźnie poziomej i pionowej

	1.5
	dekoracje
	zegar, obrazy, lustro, dekoracje okienne, rośliny

	2
	Strefa sypialna

	2.1
	łóżko
	nie przewiduje się wyposażenia w tapczany ze względu na większe walory funkcjonalne łóżka; łóżko powinno być z dość wysokim zawieszeniem materaca, co zapewni wygodne siedzisko  

	2.2
	szafka nocna
	zapewniająca szybki dostęp do podręcznych rzeczy osobistych  

	2.3
	szafa
	dla każdego mieszkańca, zaleca się żeby szafy były wyposażone w przestrzenie do uporządkowania zawartości

	3
	Inne elementy wyposażenia

	3.1
	poręcze i uchwyty
	

	3.2
	grzejniki
	zgodnie z rozwiązaniami projektowymi 

	3.3
	oświetlenie
	należy zapewnić oświetlenie sufitowe oraz oświetlenie punktowe; przejście między łazienką a miejscem spania musi być całkowicie bezpieczne 

	3.4
	dodatkowe wyposażenie
	sprzęty zapewniające większą funkcjonalność, np. kosze na śmieci
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Kuchnia/aneks kuchenny
· wszystkie mieszkania powinny posiadać kuchnię lub aneks kuchenny w zależności od zaproponowanych rozwiązań projektowych;
· w momencie oddania budynku do użytku powinny zostać wyposażone pomieszczenia kuchenne w mieszkaniach chronionych, natomiast w mieszkaniach komunalnych zainstalowany musi zostać zlew oraz kuchenka 4 palnikowa; 
Tabela 5. Podstawowe wyposażenie kuchni/aneksu kuchennego – mieszkania chronione (ujęcie w kosztorysie)
	Lp
	nazwa sprzętu/wyposażenie
	podstawowe parametry techniczne i inne informacje  

	1
	zlewozmywak
	osadzony na szafce kuchennej z baterią

	2
	kuchenka 4 palnikowa
	z okapem, preferowana płyta indukcyjna, ewentualnie kuchenka elektryczna, nie zaleca się stosowania kuchenek gazowych

	3
	lodówka/chłodziarka
	z chłodziarką na dole, klasa energetyczna min. A++, z co najmniej 3 półkami

	4
	czajnik bezprzewodowy
	

	5
	kuchenka mikrofalowa
	

	6
	meble kuchenne, sprzęty i naczynia niezbędne do przygotowywania posiłków
	komplet szafek kuchennych z systemem pełnego wysuwu, szufladami i systemami cargo, co ułatwia dostęp do zawartości bez konieczności schylania się; pas na ścianie wzdłuż ciągu kuchennego wykończony płytkami ceramicznymi lub inną estetyczną i łatwo-zmywalna powierzchnią, komplet naczyń

	7
	stolik i krzesła
	stół i krzesła – ilość odpowiadająca liczbie mieszkańców  

	8
	Inne elementy wyposażenia

	8.1
	poręcze i uchwyty
	zainstalowane w mieszkaniach chronionych 

	8.2
	grzejniki
	zgodnie z rozwiązaniami projektowymi 

	8.3
	oświetlenie
	należy zapewnić oświetlenie sufitowe oraz oświetlenie punktowe;
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Łazienka
· łazienki we wszystkich lokalach mieszkalnych powinny posiadać podstawowe wyposażenie – sedes, umywalka, prysznic ponadto mieszkania chronione muszą zostać wyposażone zgodnie z podanymi w tabeli wytycznymi; 
· 50% mieszkań chronionych oraz 6 mieszkań komunalnych będzie posiadało łazienkę przystosowaną do potrzeb osób niepełnosprawnych;   
· zamontowane powinny zostać płytki antypoślizgowe, np. ze żłobieniami, z ryflowaniem lub szorstką fakturą.  
Tabela 6. Podstawowe wyposażenie łazienki w mieszkaniu chronionym (ujęcie w kosztorysie/zestawieniu materiałów)
	Lp
	nazwa sprzętu/wyposażenie
	podstawowe parametry techniczne i inne informacje  

	1
	drzwi wejściowe
	pełne, urządzenia wspomagające otwieranie i zamykanie drzwi 

	2
	muszla sedesowa wraz z deską sedesową / muszla sedesowa dla niepełnosprawnych wraz z deską sedesową
	wisząca, stabilna, masywna i wytrzymała; deska sedesowa z specjalnie wzmocnionymi zawiasami, owal niezamknięty w części przedniej

	3
	umywalka / umywalka dla niepełnosprawnych
	wysokość wolnej przestrzeni pod umywalką dla osoby niepełnosprawnej na wózku min 67 cm; wyposażona w łatwą w obsłudze baterię 

	4.1
	brodzik prysznicowy
	100x100 cm, wmontowany w posadzkę na równi z podłogą, z powierzchnią ryflowaną lub odpowiednio ukształtowane spadki posadzek umożliwiające zastosowanie kabin prysznicowych bez brodzików

	4.2
	prysznic
	prysznic słuchawkowy z regulowanym strumieniem, bateria prysznicowa z temperaturą wody ograniczoną do 38 st. C 

	4.3
	krzesełko prysznicowe
	uchylne z oparciem 

	5
	poręcze i uchwyty –
w mieszkaniach chronionych i 6 mieszkaniach komunalnych
	dodatkowe uchwyty i poręcze w newralgicznych miejscach wspomagające poruszanie się, siadanie i wstawanie: poręcz WC ścienna łukowa x2; poręcz umywalkowa x2, poręcz prysznicowa; uchwyty pomocnicze; ściany gdzie są mocowane uchwyty powinny być pełne

	6
	lustro uchylne
	z regulacją kąta nachylenia do osi poziomej; dolna krawędź lustra należy umieszczać nie wyżej niż 100 cm od poziomu posadzki

	7
	dodatkowe wyposażenie
	umożliwiające funkcjonalne korzystanie z łazienki, np. szafki łazienkowe, uchwyt na papier toaletowy, wieszaki na ręczniki, pojemniki na mydło, pojemnik na brudną bieliznę 

	8
	Inne elementy wyposażenia

	8.1
	grzejnik
	umożliwiający suszenie ręczników oraz drobnego prania  

	8.2
	oświetlenie
	należy zapewnić oświetlenie sufitowe oraz oświetlenie punktowe; 

	8.3
	pralka automatyczna
	


Źródło: opracowanie własne
Uwaga - wszelkie elementy zaproponowanego przez Wykonawcę w kosztorysach/przedmiarach/zestawieniach wyposażenia lokali, przed ich zakupem i dostawą podlegać będą zatwierdzeniu przez Zamawiającego.
Balkony / tarasy
· w miarę możliwości w projekcie należy przewidzieć przestronne balkony we wszystkich mieszkaniach – powinny one zostać wyposażone w osłony przed słońcem, krzesła i stół (stabilne meble tarasowe, odporne na działanie czynników atmosferycznych – 2 krzesła i stół);
· należy rozważyć możliwość uwzględnienia w projekcie tarasu, w tym także założenia ogrodu zimowego z odpowiednim wyposażeniem.
Inne pomieszczenia w budynku senioralnym
Pomieszczenia do terapii
· ze względu na możliwość korzystania z rehabilitacji przez wszystkich najemców budynków zaleca się żeby pomieszczenia do rehabilitacji były zlokalizowane na parterze budynku;
· w ramach pomieszczeń do terapii należy zaprojektować niewielkie zaplecze na materiały niezbędne do prowadzenia terapii;
· pomieszczenia powinny zostać wyposażone w niezbędne sprzęty, dzięki czemu będą funkcjonalne.
Pokój spotkań
· ma umożliwić mieszkańcom wspólne spotkania w komfortowych warunkach, miłe spędzanie czasu oraz zapewnić formę rozrywki.
Tabela 7. Podstawowe wyposażenie pokoju spotkań (ujęcie w kosztorysie/ zestawieniu materiałów)
	lp
	nazwa sprzętu/wyposażenie
	podstawowe parametry techniczne i inne informacje  

	1
	drzwi wejściowe
	pełne, urządzenia wspomagające otwieranie i zamykanie drzwi 

	2
	strefa wypoczynkowa
	kanapa, fotele, biblioteczka

	3
	strefa rozrywki
	stoliki do gier, krzesła z miękkim obiciem, regał/szafka na gry i sprzęty, telewizor, radio, sprzęt grający

	4
	dekoracje
	obrazy, dekoracje okienne

	5
	dodatkowe wyposażenie
	inne sprzęty zapewniające większą funkcjonalność pokoju

	6
	poręcze i uchwyty
	ułatwiające poruszanie

	7
	grzejnik
	zgodnie z rozwiązaniami projektowymi   

	8
	oświetlenie
	należy zapewnić oświetlenie sufitowe oraz oświetlenie punktowe


Źródło: opracowanie własne
Kotłownia – około 30 m2
· wyposażenie zgodne z rozwiązaniami projektowymi;
· zaleca się podłączenie budynku do ciepłowniczej sieci miejskiej.
1.5.5. Materiały i urządzenia
a. Wykonawca zobowiązany jest do stosowania w rozwiązaniach projektowych wyrobów/ materiałów i urządzeń budowlanych dopuszczonych do obrotu;
b. Wykonawca zobowiązany jest do określenia w dokumentacji jedynie parametrów technicznych i wymagań funkcjonalnych zastosowanych wyrobów; w przypadku braku takiej możliwości Wykonawca może wskazać nazwy kilku typowych wyrobów, ustalając jednocześnie prawo zastosowania wyrobów równoważnych.
1.6. Warunki wykonania i odbioru robót
1.6.1. Ogólne warunki odbioru
Zamawiający przewiduje etapowe oraz bieżące kontrole wykonywanych prac projektowych. W celu usprawnienia przebiegu kontroli i zapewnienie ciągłej współpracy z Wykonawcą, Zamawiający ustanowi osobę upoważnioną do kontaktów oraz do przeprowadzenia nadzoru inwestorskiego.
1.6.2. Zakres, warunki wykonania i odbioru prac projektowych
Dokumentacja projektowa zostanie wykonana zgodnie z obowiązującymi przepisami techniczno -budowlanymi, w szczególności uwzględnione zostaną zapisywynikające z treści Rozporządzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego.
Dokumentacja projektowa powinna:
a. być wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, któremu ma służyć oraz zgodnie z obowiązującymi przepisami i normami prawa. Opracowana dokumentacja projektowa będzie służyć jako opis przedmiotu zamówienia do przetargu na roboty budowlane w oparciu o Ustawę Prawo Zamówień Publicznych oraz na jej podstawie realizowany będzie pełny zakres robót budowlanych niezbędnych dla zrealizowania zaprojektowanego obiektu;
b. w treści określać przedmiot zamówienia, w tym w szczególności technologię robót, materiały i urządzenia a także parametry techniczne i funkcjonalne przyjętych rozwiązań materiałowych, wybranej technologii, urządzeń i wyposażenia w sposób nie utrudniający uczciwej konkurencji. Nie może opisywać przedmiotu zamówienia przez wskazanie znaków towarowych, patentów lub pochodzenia, chyba, że jest uzasadnione specyfika przedmiotu zamówienia lub nie można tego opisać za pomocą dostatecznie dokładnych określeń, a wskazaniu takiemu towarzyszą wyrazy lub inne równoznaczne. O propozycji takiego opisu Wykonawca powinien każdorazowo poinformować Zamawiającego;
c. opisywać przedmiot zamówienia za pomocą cech technicznych i jakościowych, przy przestrzeganiu Polskich Norm przenoszących europejskie normy zharmonizowane. Wszystkie niezbędne opinie, uzgodnienia i sprawdzenia rozwiązań projektowych w zakresie wynikającym z przepisów oraz oświadczenia o wzajemnym skoordynowaniu technicznym opracowań projektowych powinny być wykonane przez osoby posiadające uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalności, zapewniające uwzględnienie zawartych w przepisach zasad bezpieczeństwa i ochrony zdrowia w procesie budowy;
d. w zakresie przedmiaru robót zawierać opis robót budowlanych w kolejności technologicznej ich wykonania, z podaniem ilości jednostek przedmiarowych robót wynikających z dokumentacji projektowej oraz podstawy do ustalenia cen jednostkowych robót lub nakładów rzeczowych.
Uwaga - Zamawiający zobowiązany jest sprawdzić dokumentację i potwierdzić jej kompletność, na dowód czego zostanie sporządzony odpowiedni protokół. 
Dokumentacja projektowa przekazana Zamawiającemu obejmować będzie:
· projekt budowlany (opracowanie wielobranżowe) – 4 egzemplarze;
· projekty wykonawcze – 4 egzemplarze;
· projekt aranżacji wnętrz - 4 egzemplarze;
· projekty niezbędnych przyłączy do obiektu - 5 egzemplarzy;
· specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych - 5 egzemplarzy;
· kosztorys i przedmiar robót budowlanych - 4 egzemplarze; 
· wszelkie inne projekty i opracowania wymagane przepisami prawa - 4 egzemplarze.
Dokumentacja projektowa zostanie sporządzona w ilościach podanych powyżej, a ponadto Zamawiający otrzyma jeden egzemplarz w formie elektronicznej. Do dokumentacji powinien być załączony wykaz opracowań projektowych oraz pisemne oświadczenie o kompletności dokumentacji i wykonaniu projektu z należytą starannością.  
Poszczególne etapy prac projektowych oraz ujęte rozwiązania muszą zostać zatwierdzone przez Zamawiającego. Jednocześnie zobowiązuje się Wykonawcę do uwzględnienia w rozwiązaniach projektowych uwag i wniosków Zamawiającego, jeżeli nie są one sprzeczne z obowiązującymi przepisami i normami, sztuką budowlaną i przedmiotowym dokumentem. Przekazanie prac odbywać się będzie na podstawie protokołu przekazania. Zamawiający zobowiązuje się do sprawdzenia i wniesienia ewentualnych uwag w ciągu 14 dni od dnia otrzymania danego etapu prac projektowych.  
Uwaga - w trakcie realizacji inwestycji Projektant zobowiązany jest do sprawowania nadzoru autorskiego w rozumieniu przepisów prawa budowalnego. Rozwiązania wprowadzone w ramach nadzoru autorskiego Projektant ma obowiązek nanieść na dokumentację budowy znajdującą się u Kierownika Budowy oraz na jednym z egzemplarzy Zamawiającego lub w razie potrzeby wykonać dokumentację projektową zamienną.
1.6.3. Ogólne warunki wynagradzania
Zamawiający ustanowi ryczałtowe wynagrodzenie dla Wykonawcy. 
II. Część informacyjna 
1. Dokumenty potwierdzające zgodność zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikającymi z odrębnych przepisów – Wykonawca uzyska wszelkie dokumenty potwierdzające zgodność zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikającymi z odrębnych przepisów.
2. Oświadczenie Zamawiającego stwierdzające jego prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane – Zamawiający posiada prawo własności nieruchomości, niezbędne dokumenty zostaną przekazane Wykonawcy w późniejszym terminie.
3. Przepisy prawne i normy związane z projektowaniem obiektu
Przepisy prawne i normy związane z projektowaniem i wykonaniem inwestycji
3.1.  Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3.2.  Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
3.3.  Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych; 
3.4.  Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorządach zawodowych architektów oraz inżynierów budownictwa;
3.5.  Ustawa z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy społecznej;
3.6.  Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego;
3.7.  Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia;
3.8.  Rozporządzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 11 września 2014 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie;
3.9.  Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 19 lipca 2004 r. w sprawie wykazu dyplomów, certyfikatów i innych dokumentów oraz tytułów naukowych potwierdzających posiadanie kwalifikacji zawodowych w dziedzinie architektury, które są uznawane w Rzeczypospolitej Polskiej;
3.10. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie
3.11. Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Społecznej z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie mieszkań chronionych;
3.12. Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Społecznej z dnia 19 grudnia 2007 r. w sprawie rzeczoznawców do spraw bezpieczeństwa i higieny pracy;
3.13. Rozporządzenie Ministra Zdrowia z dnia 29 listopada 2002 r. w sprawie rzeczoznawców do spraw sanitarnohigienicznych; 
3.14. Rozporządzenia Ministra Zdrowia z dnia 29 marca 2007 roku w sprawie jakości wody przeznaczonej do spożycia przez ludzi 
3.15. Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów;
3.16. Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych;
3.17. Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod względem ochrony przeciwpożarowej z dnia 2 grudnia 2015 r.;
3.18. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.
Uwaga - nie wymienienie tytułu jakiejkolwiek ustawy, rozporządzenia czy normy nie zwalnia Wykonawcy od obowiązku stosowania wymogów określonych prawem polskim.
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