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1. Temat opracowania
Tematem opracowania jest wykonanie oceny stanu technicznego budynku pod katem opracowania

przedmiardw i kosztoryséw remontu budynku ustugowego przy ul. Biatych 7 w Rybniku.
2. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest wielokondygnacyjny budynek ustugowy potozony przy ul. Biatych 7 w
Rybniku na dziatkach nr 2510/105, 2155/112, 4174/112,4172/112.
3. Celi zakres opracowania.
Celem opracowania jest ocena stanu technicznego wykonywana w zakresie i formie wystarczajgcej tylko i
wylgcznie do przygotowania przedmiarow i kosztorysow remontu przedmiotowego budynku. Niniejsza ocena
stanu technicznego budynku nie stanowi podstawy do opracowania jakiegokolwiek projektu budowlanego. W
celu wykonania projektu remontu budynku konieczne jest wykonanie niezaleznej ekspertyzy budowlanej
obiektu.
4. Podstawa formalno — prawna
Podstawa opracowania stanowi:

» zlecenie Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej z siedzibg w Rybniku przy ul. Kosciuszki 17

» wizja lokalna w terenie,

» aktualne obowigzujgce normy i przepisy prawne.

4.1. Skrécony opis techniczny budynku.

Budynek bedacy przedmiotem opracowania jest budynkiem ustugowym o catorocznym uzytkowaniu.
Budynek jest cze$ciowo podpiwniczony. Posiada pie¢ kondygnacji nadziemnych: parter oraz cztery pietra.
Bryta budynku jest zwarta wzniesiona na planie prostokata o wymiarach 12,26x36,26m. Budynek przekryty
jest stropodachem, kryty papg. Od strony elewaciji tylnej do budynku bedgcego przedmiotem opracowania
dobudowano czesé¢ parterowg o wymiarach zewnetrznych 4,99x32,93m, zawierajgcg rowniez wiate.
Dobudowana cze$¢ budynku zamknieta jest stropodachem wentylowanym, wiata za$ posiada przekrycie z

blachy trapezowe;j.

Gtéwna cz es¢é budynku:

Budynek wielokondygnacyjny wzniesiony zostat w konstrukcji mieszanej. Sciany kondygnacji podziemnej
wzniesiono z cegly petnej. Nadziemne $ciany zewnetrzne budynku wykonane sg w formie konstrukciji
ramowej z betonu zbrojonego wylewanego na budowie, z wypeinieniem ceglg ceramiczng. Sciany te
posiadajg grubos¢ 42cm. Wewnetrzne $ciany usztywniajace wykonane sg z zelbetowych elementéw
prefabrykowanych o gr. 16cm. W budynku wystepujg kominy tradycyjne murowane z cegly ceramicznej
petnej. Strop nad piwnicg wykonany zostat w postaci stropu na belkach z betonu sprezonego z wypetnieniem
pustakami ceramicznymi. Schody wewnetrzne prefabrykowane. Okna i drzwi zewnetrzne w budynku sg
bardzo zr6znicowane. Wystepujg okna PCV, drewniane, aluminiowe. Elewacja budynku w poziomie parteru
wykonczona tynkiem cementowo-wapiennym, na wyzszych kondygnacjach - drobnowymiarowymi ptytkami

elewacyjnymi.
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Dobudowana cz_e$¢ budynku:

Dobudowana parterowa cze$¢ budynku zostata wzniesiona w technologii tradycyjnej murowanej. Sciany
zewnetrzne wykonane sg z cegty pelnej o gr. 53cm. Kominy murowane zakonczone betonowg czapag
kominowg. Stolarka okienna aluminiowa. Drzwi zewnetrzne stalowe. Elewacja wykohczona tynkiem

cementowo-wapiennym malowanym.

5. Opis oceny stanu technicznego.

Oznaczenia stanu technicznego oznacza:

» b. dobry — istniejgcy stan elementu idealny, nie wymaga zadnych napraw i remontow,

» dobry — istniejgcy stan elementu nie budzi zastrzezen, element w chwili obecnej nie wymaga napraw
ani remontow,

» Sredni — istniejgcy stan elementu wymaga naprawy w najblizszym czasie,

» zly — istniejgcy stan elementu wymaga natychmiastowego kapitalnego remontu badz wymiany.
Zaniedbanie w tym zakresie spowodowa¢ moze zagrozenie bezpieczenstwa konstrukciji, mienia,

srodowiska i ludzi tam przebywajgcych.

6. Ocena stanu technicznego

6.1. Ocena stanu technicznego gtéwnej cz  esci budynku

Fundamenty — nie poddano analizie ani odkrywkom.

Sciany fundamentowe - Sciany fundamentowe murowane z cegly petnej oceniono na podstawie ich

wygladu dostepnego od strony pomieszczen piwnicy. Sciany pokryte sg tynkiem cementowo-wapiennym,
ktory w wielu miejscach ulegt odspojeniu, kruszy sie i odpada ptatami. Widoczny mur ceglany jest
zawilgocony. Na tej podstawie sadzi¢ mozna, iz $ciany fundamentowe nie posiadajg wtasciwej izolacji
przeciwwilgociowej. Na $cianach nie odnaleziono widocznych rys, spekan ani wiekszych uszkodzen.

Stan techniczny fundamentowych  §cian murowanych jest  sredni.

Sciany zewn etrzne — Nadziemne Sciany zewnetrzne budynku wykonane sg w formie konstrukcji ramowej

z betonu zbrojonego wylewanego na budowie, z wypetieniem cegla ceramiczng. Sciany te posiadajg
grubosé 42cm. Wewnetrzne $ciany usztywniajgce wykonane sg z zelbetowych elementéw prefabrykowanych
o gr. 16cm. Stan techniczny konstrukcji nosnej oceniono na podstawie jej wygladu od strony zewnetrznej jak
i od strony pomieszczen budynku. Nie przeprowadzano specjalnych badan ani odkrywek. Jednak nawet
powierzchowne ogledziny budynku pozwolity stwierdzi¢, iz $ciany zewnetrzne budynku posiadajg
uszkodzenia. Wiekszo$¢ uszkodzen zaobserwowano na dolnej powierzchni elementéw zelbetowych
przebiegajgcych nad oknami, na ktérych to widoczne sg prety zbrojeniowe pozbawione otuliny. Odkryte
prety ulegajg powolnej korozji. Skala wystepowania uszkodzen jest duza, ze wzgledu na fakt, ze dotyczg
niemal wszystkich przeset usytuowanych nad oknami, zaréwno na elewacji frontowej jak i tylnej, a takze

fragmentami na elewaciji bocznej.
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Stan techniczny $cian zewn etrznych jest $redni.

Sciany _wewn etrzne usztywniaj gce — $ciany wewnetrzne usztywniajace to sSciany zelbetowe

prefabrykowane o gr. 16cm tgczone z zelbetowg konstrukcjg budynku za posrednictwem tgcznikéw
stalowych widocznych od zewnatrz budynku. Od zewnagtrz $ciany te pokryte sg drobnowymiarowymi ptytkami
elewacyjnymi, od wewnatrz wykonczone tynkiem cementowo-wapiennym. Ogledziny Scian nie wykazaty
zadnych uszkodzen, zarysowan ktdre moglyby Swiadczy¢ o uszkodzeniach zagrazajacych bezpieczenstwu
dalszego uzytkowania. Jednakze tgczniki stalowe tgczgce ww. Sciany z zelbetowg konstrukcjg budynku
pozostajg odkryte i niezabezpieczone antykorozyjnie.

Stan techniczny $cian usztywniaj gcych jest dobry.

Sciany dzialowe - Sciany dziatowe wykonane zostaly jako murowane z cegly ceramicznej lub w

technologii suchej zabudowy o gr. 6 - 25cm. Przeprowadzone ogledziny $cian nie wykazaly powaznych
uszkodzen zagrazajgcych bezpieczenstwu. Stan techniczny $cian dziatowych jest dobry.

Strop nad piwnic g — strop wykonany zostat jako strop na belkach z betonu sprezonego z wypetieniem z

pustakOéw. Na powierzchni stropu zaobserwowano pekniecie przebiegajgce wzdluz belki stropowej na
diugosci niemal catego stropu nad pomieszczeniem wezta cieplnego. Pekniecie zilustrowano na fot nr 36, nr
37, nr 38. Wyzej wymienione pekniecie stanowi uszkodzenie konstrukcji stropu zagrazajgce bezpieczenstwu
dalszego uzytkowania obiektu. W zwigzku z powyzszym nalezy przeprowadzi¢ niezalezng ekspertyze
budowlang zawierajgcg zalecenia dotyczgce ewentualnej naprawy lub wymiany stropu.

Stan techniczny stropu jest zly.

Schody wewn_etrzne — Schody wewnetrzne to schody prefabrykowane wykornczone lastrykiem.

Stan techniczny schodéw zaklasyfikowa é mozna jako dobry.

Schody zewn etrzne - Schody zewnetrzne prowadzace do gtdwnego wejscia do budynku to schody

betonowe. Schody zewnetrzne prowadzace do piwnicy to schody zelbetowe. Wymiary schodéw
zewnetrznych nie spetniajg wymagan warunkow technicznych. Szerokos¢ biegu schodowego prowadzacego
do piwnicy wynosi w $wietle przejscia jedynie 77cm.

Balustrady schodéw zewn etrznych — Schody zewnetrzne prowadzgce do giéwnego wejscia do

budynku posiadajg balustrade wykonang ze stali nierdzewnej. Stan techniczny ww. balustrady jest dobry.
Natomiast zejscie zewnetrzne do piwnicy posiada watpliwe zabezpieczenie balustradg bez wypeienia.
Wysokos¢ balustrady (h=89cm) nie spelnia wymagan warunkéw technicznych. Stan techniczny ww.
balustrady jest zly. Stan techniczny balustrad schodéw zewn etrznych jest zré znicowany - wg
Zamieszczonego wy zej opisu.

Balustrady schodéw wewn _etrznych — Schody wewnetrzne budynku posiadajg balustrady stalowe,

malowane. Wysokosci balustrad nie spetniajg wymagan warunkéw technicznych.

Stolarka _okienna_ — okna budynku sg zréznicowane- wykonane z PCV drewna, stali lub aluminium. Na

parterze budynku w poziomie parteru w strefie wejscia znajduje sie przeszklona $ciana ostonowa o
konstrukcji stalowej. Stan techniczny stolarki okiennej réwniez jest zr6znicowany. Okna wykonane z PCV
oraz aluminium posiadajg dobry stan techniczny, natomiast okna drewniane sg nieszczelne, ich ksztatt jest
wypaczony, zabezpieczajgca powloka malarska tuszczy sie i odpada. Przeszklona sciana ostonowa o

konstrukcji stalowej ulega korozji, powtoka malarska nie spetnia juz swej roli ochronnej. Okna drewniane nie
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spetniajg nawet w najmniejszym stopniu wymagan izolacyjnosci cieplnej. Ponadto $ciana ostonowa nie
spetnia zadnych wymagan techniczno - uzytkowych stawianych tego typu przegrodom. Stan techniczny
stolarki drewnianej oraz przeszklonej sciany ostonowej jest sredni. Pod wzgledem estetycznym razi rowniez
réznorodna kolorystyka okien: biata, brgzowa, stalowa, niebieska.

Stan techniczny stolarki okiennej jest zr6  Znicowany - wg zamieszczonego wy  Zej opisu.

Stolarka drzwiowa — gtéwne drzwi zewnetrzne stanowig cze$¢ przeszklonej $ciany ostonowej. Drzwi

zewnetrzne prowadzace na tyly budynku to drzwi stalowe. Szeroko$é drzwi zewnetrznych prowadzacych na
tyly budynku wynosi w Swietle przejscia jedynie 84cm.

Stan techniczny drzwi zewn etrznych jest zly.

Kominy - przewody kominowe wykonane sg z cegly peinej na zaprawie cementowo-wapiennej. Ponad
dachem kominy wykonczone tynkiem cementowo-wapiennym. Czapy kominowe wykonane jako betonowe
wylewane. Piony kominowe zawierajg tylko przewody wentylacyjne. Mury komindw wzniesionych na
zewnatrz budynku wzdtuz bocznej sciany wykazujg liczne spekania, na wielu kominach cegta kruszy sie i
odpada. Czapy kominowe spekane i przepalone. Kominy te za pomocag $ciggdw mocowane sg do sciany
budynku. Tynk ze $cian kominéw odspojony odpada ptatami.

Stan techniczny przewodéw kominéw ponad dachem jes t $redni.

Tynki zewn etrzne, okladziny powloka malarska _ —elewacje boczne budynku oraz elewacja frontowa

w poziomie parteru pokryte zostaly tynkiem cementowo — wapiennym. Wyzsze kondygnacje elewacji
frontowej oraz tylnej wykonczone zostaty drobnowymiarowymi ptytkami elewacyjnymi. Tynki, zwlaszcza na
elewacjach bocznych sg popekane, wystepuja liczne tzw. gluche miejsca oraz spore ubytki. Attyka budynku
nie zostala w ogdle wykonczona wyprawg tynkarskg. Okladzina w postaci piytek elewacyjnych jest w
miejscach wystepowania elementéw zelbetowych budynku bardzo mocno zabrudzona, w wielu miejscach
ptytki sg uszkodzone, a takze wybrakowane. Istnieje ryzyko dalszego odrywania sie kolejnych czesci
okladziny.

Stan techniczny tynkéw, oktadzin i powtoki malarski ej jest sredni.

Izolacja _termiczna - przegrody zewnetrzne budynku nie posiadajg izolacji termicznej. Wspoiczynniki

izolacyjnosci termicznej poszczegdlnych przegréd nie spehniajg aktualnych wymagan Warunkéw
Technicznych

Obrdbki blacharskie attyki  — Attyka budynku zostata wykonczona obrobkg blacharskg z blachy stalowej

ocynkowanej. Na skutek dziatania zmiennych warunkéw atmosferycznych, a zwlaszcza sity wiatru, ksztatt
obrébek blacharskich zostat zdeformowany.
Stan techniczny obrébek blacharskich jest sredni.

Orynnowanie _— Orynnowanie budynku gtéwnego wykonane jest z blachy tytanowo-cynkowej.

Stan techniczny orynnowania jest dobry.

Parapety zewn etrzne — W budynku wystepujg parapety zewnetrzne ze stali powlekanej oraz stali

ocynkowanej. Stan techniczny parapetéw jest zréznicowany. Stan techniczny parapetéw ze stali powlekanej
w wigkszosci jest dobry, natomiast parapetow z blachy niepowlekanej jest sredni. Parapety te ulegajg
zaawansowanej korozji. W najgorszym stanie technicznym sg parapety okien na IV pietrze budynku. Pod

wzgledem estetycznym uderza rowniez ich zréznicowana kolorystyka.
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Stan techniczny parapetéw jest zr6 znicowany — wg powy ZSzego opisu.

Posadzki — W budynku wystepujg ré6znego rodzaju posadzki. W korytarzach piwnicy oraz pomieszczeniach
technicznych wystepujg posadzki betonowe zatarte na gtadko i malowane farbg olejna, ktéra tuszczy sie i
odpada. W pomieszczeniu uzytkowym w piwnicy znajduje sie posadzka wykonczona linoleum. Gtéwny hol
na parterze posiada posadzke z ptytek kamiennych, korytarze parteru - posadzke z ptytek lastriko, korytarze
wyzszych kondygnacji jak réwniez wiekszos¢ pomieszczen uzytkowych - posadzke w postaci wyktadzin
PCV. Sanitariaty - posadzke z ptytek ceramicznych. Posadzki w budynku posiadajg pewne ubytki. Czes¢
ptytek ceramicznych korytarzy i holu jest popekana i uszkodzona, wykladziny PCV sg miejscami wytarte,
zdarta jest ich powtoka ochronna.

Stan techniczny posadzek jest  sredni.

Drzwi wewn etrzne - drzwi wewnetrzne w budynku sg bardzo zréznicowane. Niemal na kazdym pietrze

wystepujg inne drzwi. W piwnicy wystepujg drzwi drewniane malowane oraz drzwi stalowe do pomieszczenia
wezta cieplnego. Na pozostatych kondygnacjach przewazajg drzwi petne z materiatébw drewnopodobnych
wykonczone okleing. Zastrzezenia budzg drzwi do sanitariatéw: pomieszczen i kabin sanitarnych, ktére nie
posiadajg otworéw wentylacyjnych.

Stan techniczny drzwi wewn etrznych jest zr6 Znicowany - wg powy 2szego opisu .

Powtoka malarska, okladziny $cian - Sciany wewnetrzne ciggéw komunikacyjnych pokryte sg do

wysokosci 1,3m farbg olejng powyzej farbg akrylowg w kolorach pastelowych. Sciany pomieszczen
sanitarnych wykonczone sg ptytkami ceramicznymi do wysokosci 2,0m, powyzej malowane farbg akrylowa.
Sciany malowane farbami akrylowymi wymagajg od$wiezenia, natomiast ptytki ceramiczne charakteryzujg
sie dobrym stanem technicznym.

Stan techniczny powtok malarskich oraz oktadzin wew ngtrz budynku jest dobry .

Instalacie  — budynek wyposazony jest w nastepujgce instalacje: wodng, kanalizacyjna, elektryczng,
odgromowa, centralnego-ogrzewania zasilang z wezla cieplnego

- kanalizacja sanitarna - Piony (®110 mm) i poziomy kanalizacji sanitarnej wykonano z zeliwa. Przewody
kanalizacji sanitarnej w pomieszczeniu wezia cieplnego sg w wielu miejscach bardzo mocno skorodowane.
Na skutek wystepowania awarii zeliwo w wielu miejscach zastgpiono rurami PVC. Polgczenia te sg
nieszczelne i prowadzg do dalszej korozji. Ponadto ze wzgledu na diugi czas uzytkowania ww. instalacji oraz
zastosowane w niej zeliwo, ktére jest materialem podatnym na zarastanie biologiczne, istnieje obawa co do
petnej droznosci kanalizacji sanitarnej.

Stan techniczny instalacji kanalizacyjnej mo  zna oceni ¢ jako $redni.

- instalacja wody zimnej - Instalacja wody zimnej wykonana pierwotnie z rur stalowych w wielu miejscach
odcinkowo zastgpiona rurami PVC. Czesé pozostawionych rur stalowych jest bardzo skorodowana i
nieszczelna. Instalacja wody prowadzona jest natynkowo.

Stan techniczny instalacji wodny mo  zna oceni ¢ jako $redni.
— instalacja elektryczna - budynek zasilany jest napieciem 400/230 V. Instalacja elektryczna budynku
zostala wykonana w uktadzie TN-C, przewodami z zytami aluminiowymi.
Instalacja nie ma uziemienia. Instalacja elektryczna budynku nie spetnia obecnych wymogéw ochrony
przeciwporazeniowej i nie jest dostosowana do obcigzenia mocg wymagang przez nowoczesne odbiorniki

energii elektrycznej. Instalacja odgromowa wykazuje duzy stopien zuzycia. W instalacji nie ma
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zainstalowanych ochronnikéw przepieciowych. Instalacja eksploatowana jest od konca lat 60. ubiegtego
wieku, czyli okolo 50 lat i wykazuje duzy stopien zuzycia, wystepujg w niej liczne braki osprzetu
elektrycznego (oprawy oswietleniowe, pokrywy puszek).

Stan techniczny instalacji elektrycznej mo  zna oceni é jako zly. Instalacj e elektryczn g budynku
nalezy bezwzgl ednie wymieni ¢ na now g, spetiaj gcg wymagania obowi gzujgcych norm i przepiséw
prawa budowlanego.

— instalacja C.O. - Instalacja centralnego ogrzewania zasilana jest z wezta cieplnego zlokalizowanego w
pomieszczeniu w piwnicy. Wiekszos¢ instalacji c.0. wykonana jest z zeliwa. Przewody instalacji w piwnicy w
pomieszczeniu wezta cieplnego sg w wielu miejscach mocno skorodowane, zawory wybrakowane,
zapieczone. lzolacja termiczna przewodéw zniszczona, rozerwana. Na pozostatych kondygnacjach budynku
instalacja centralnego ogrzewania réwniez prowadzona rurami zeliwnymi, jednak malowanymi i
zabezpieczonymi antykorozyjnie. W budynku wystepujg odbiorniki ciepta w postaci zebrowych grzejnikow
zeliwnych oraz stalowych grzejnikow rurowo-zebrowych typu Faviera. Grzejniki te nie posiadajg zaworow.

Stan techniczny instalacji c.o. jest  Sredni.

6.2. Ocena stanu technicznego dobudowanej cz  esci budynku:

Fundamenty — nie poddano analizie ani odkrywkom.

Sciany fundamentowe _ - nie poddano analizie ani odkrywkom.

Sciany zewn etrzne — Nadziemne Sciany zewnetrzne dobudowanej czesci budynku zostalty wymurowane

z cegly petne;j.
Stan techniczny $cian zewn etrznych jest dobry

Sciany wewn etrzne - Sciany dzialowe wykonane zostaly jako murowane z cegly ceramicznej lub w

technologii suchej zabudowy. Przeprowadzone ogledziny scian nie wykazaly powaznych uszkodzeh
zagrazajgcych bezpieczenstwu.

Stan techniczny $cian wewn etrznych jest dobry.

Strop odach - W tej czesci budynku wystepuje stropodach wentylowany kryty papa. Warstw stropodachu
nie poddano odkrywkom.

Zadaszenie wiaty - Wiata zadaszona jest pokryciem z blachy trapezowej mocowanej do stalowych profili

zamknietych opartych na $cianach zewnetrznych. Powtoka malarska blachy jest zniszczona. Widoczne sg
liczne miejsca nie pokryte farbg. Blacha ulega powolnej korozji. Przekrycie wiaty nie jest uszczelnione w
miejscu potagczenia ze $ciang wielokondygnacyjnej czesci budynku, ktéra ulega zawilgoceniu.

Stan techniczny zadaszenia wiaty jest zty.

Zadaszenie wej $cia do budynku - Wejscie do tej czesci budynku posiada zadaszenie w postaci ptyty

betonowej opartej na $cianach murowanych. Pokrycie daszku stanowi blacha ptaska. Od spodu daszek
wykonczony jest tynkiem cementowo-wapiennym malowanym. Blacha stanowigca pokrycie daszku jest
miejscami uszkodzona i wygieta. Powloka malarska jest odspojona i odpada ptatami.

Stan techniczny zadaszenia wej $cia jest Sredni.

Schody zewn etrzne - Schody zewnetrzne do tej czesci budynku to schody betonowe zatarte na gtadko,
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Stan techniczny schodéw zewn etrznych jest dobry.

Stolarka okienna - okna w tej czesci budynku to okna aluminiowe

Stan techniczny okien jest dobry.

Stolarka drzwiowa — Na zewnetrzng stolarke drzwiows tej czesci budynku skitadajg sie jednoskrzydiowe

drzwi stalowe, dwuskrzydiowe drzwi stalowe oraz bramy azurowe stanowigce wejscia do wiaty.
Jednoskrzydiowe drzwi zewnetrzne posiadajg wymiary niezgodne z wymaganiami warunkéw technicznych,
drzwi dwuskrzydiowe nie posiadajg klamki zewnetrznej, ich powiloka malarska ulega powolnym
uszkodzeniom, poczgwszy od dolnego naroznika skrzydia drzwiowego. Bramy azurowe skladajg sie z ramy
stalowej wypetionej siatkg metalowa oraz lamelami z blachy stalowej. Catos¢ malowana na kolor brgzowy.
Powioka malarska bram jest niewystarczajgca, stalowa rama bram koroduje, cze$¢ lameli z blachy stalowej
jest powyginana.

Stan techniczny zewn etrznej stolarki drzwiowe] jest zré znicowany - wg powy Zszego opisu.

Tynki_zewn etrzne, okladziny powloka malarska _ - elewacje tej czesci budynku pokryte zostaty

tynkiem cementowo — wapiennym. Tynki sg popekane zwlaszcza na linii styku ze stropodachem budynku,
wystepuija liczne tzw. gluche miejsca oraz spore ubytki. Ze wzgledu na nieszczelnos¢ rur spustowych, tynki

wokot nich sg zawilgocone i zaatakowane korozjg biologiczng. Powloka malarska tuszczy sie i odpada.

Stan techniczny tynkéw, oktadzin i powtoki malarski ej jest sredni.
Kominy - przewody kominowe wykonane sg z cegly peinej na zaprawie cementowo-wapiennej. Ponad

dachem kominy wykonhczone tynkiem cementowo-wapiennym. Czapy kominowe wykonane jako betonowe
wylewane. W budynku znajduja sie przewody wentylacyjne. Nie sprawdzono ich droznosci.
Stan techniczny przewodéw kominéw ponad dachem mo Zna oceni ¢ jako dobry.

Izolacja _termiczna_ — przegrody zewnetrzne budynku nie posiadajg izolacji termicznej. Wspotczynniki

izolacyjnosci termicznej poszczegéinych przegréd nie spetniajg aktualnych wymagan Warunkéw
Technicznych

Obrabki blacharskie attyki  — Attyka budynku zostata wykonczona obrobka blacharskg z blachy stalowej

ocynkowanej.

Stan techniczny obrébek blacharskich jest dobry.

Orynnowanie  — Odwodnienie stropodachu tej czesci budynku realizowane jest za pomocg stalowych
rynien i rur spustowych. Zaréwno potgczenia rynien jak i rur spustowych sg nieszczelne, rynny i rury
spustowe sg dziurawe, posiadajg miejsca skorodowane. Wigczenie niektdrych rur spustowych do kanalizacji
zostato wymienione na elementy PVC. Cze$¢ rur spustowych nie jest wigczona do kanalizacji, a ich wylewki
sg uszkodzone lub wybrakowane.

Stan techniczny orynnowania jest zly.

Parapety zewn etrzne — W budynku wystepujg parapety zewnetrzne stali ocynkowane;j.

Stan techniczny parapetéw zewn etrznych jest dobry.

6.3. Ogolny stan techniczny iu zytkowy cato $ci budynku

Budynek bedacy przedmiotem opracowania wykazuje potrzebe remontu nie tylko ze wzgledu na stan

techniczny poszczegoélnych elementow konstrukcyjnych, instalacyjnych i wykonczeniowych ale réwniez, ze
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wzgledu na fakt, iz nie spetnia on wielu podstawowych warunkéw uzytkowych, stawianych budynkom
uzytecznosci publicznej:
Budynek nie jest dostosowany do potrzeb oséb niepetnosprawnych. Wejscie do budynku znajdujgce sie
powyzej poziomu terenu nie posiada pochylni dla osob niepetnosprawnych. Brak réwniez windy
umozliwiajgcej przemieszczanie sie oséb niepeinosprawnych pomiedzy poszczegélnymi kondygnacjami
budynku. W budynku brak toalety dostosowanej do potrzeb oséb niepetnosprawnych.
Wymiary drzwi zewnetrznych stanowigcych wyjscie ewakuacyjne nie spetniajg wymagan ochrony
przeciwpozarowej, brak oswietlenia awaryjnego, brak instalacji oddymiajgcej. Balustrady schodoéw
wewnetrznych nie posiadajg odpowiedniej wysokosci, balustrada schodéw zewnetrznych zejscia do piwnicy
nie posiada wypetnienia.
Pomieszczenie wezla cieplnego nie spetnia wymagan norm i przepiséw warunkéw technicznych. Brak
odpowiedniej wentylacji pomieszczenia. Aktualnie do pomieszczenia doprowadzone sg przerdzewiale
stalowe kanaly wentylacyjne oraz dwa kominki wentylacyjne wychodzgce na zewnatrz budynku i
usytuowane w pasie zieleni obok gtdwnego wejscia do budynku. Biorgc pod uwage fakt, ze panujagca w
pomieszczeniu wilgo¢ nadal utrzymuje sie na wysokim poziomie, mozna sgdzi¢, iz wentylacja nie pracuje
prawidlowo. Zgodnie z wymaganiami normy PN-B-02423:1999 "Cieptownictwo. Wezly cieptownicze.
Wymagania i badania przy odbiorze" sciany i stropy pomieszczenia powinny by¢ gtadko otynkowane i
pomalowane na jasny kolor powlokami chronigcymi przed przenikaniem wilgoci, podczas gdy w
pomieszczeniu wezta cieplnego budynku bedgcego przedmiotem opracowania, $ciany zewnetrzne sg
zawilgocone w skutek braku odpowiedniej hydroizolacji, tynk odspojony, odpadajgcy ptatami. Przywotana
norma wymaga rowniez aby podtoga w pomieszczeniu byta gtadka i wykonania ze spadkiem 1% w kierunku
kratki sciekowej lub studzienki schladzajgcej. W stanie istniejgcym wystepuje nieréwna podioga betonowa,
popekana, z licznymi zagtebieniami. Pomieszczenie wezta cieplnego powinno réwniez posiada¢ oswietlenie
dzienne i elektryczne o odpowiednim natezeniu. Tymczasem pomieszczenie wezta cieplnego nie posiada
okna, a oswietlenie elektryczne w zadnym stopniu nie spetnia wymagania normy. Catosé urzadzen i
elementow cieptowniczych nie odpowiada aktualnym wymaganiom stawianym instalacjom tego typu.
Instalacja elektryczna budynku nie spetnia obecnych wymogow ochrony przeciwporazeniowej i nie jest
dostosowana do obcigzenia mocg wymagang przez nowoczesne odbiorniki energii elektrycznej. Stan
techniczny instalacji elektrycznej jest zly. Instalacje elektryczng budynku nalezy bezwzglednie wymienié na
nowa, spetniajgcg wymagania obowigzujgcych norm i przepiséw prawa budowlanego.
Wiekszos¢ elementéw konstrukcyjnych budynku, dostepnych do oceny, nie wykazuje uszkodzen
stwarzajgcych bezposrednie zagrozenie utraty statecznosci budynku. Zaobserwowano jednak powazne
uszkodzenie konstrukcji stropu nad piwnica, ktére wymaga kapitalnego remontu bgdz wymiany. Zaniedbanie
w tym zakresie spowodowa¢ moze zagrozenie bezpieczenstwa konstrukcji, mienia i ludzi tam
przebywajacych. Pozostale zaobserwowane uszkodzenia elementéw konstrukcyjnych majg charakter

postepujacy i w razie braku wykonania remontéw réwniez mogg doprowadzi¢ do powaznych awarii.
6.4. Zalecane roboty remontowo-budowlane

Chcac przywrdci¢ obiekt do stanu spetniajgcego obecnie obowigzujgce przepisy techniczno-budowlane,

nalezy przeprowadzi¢ nastepujgce roboty remontowe:
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Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej scian fundamentowych
Naprawa konstrukcyjnych elementéw zelbetowych

Wymiana stropu nad piwnicg

Wymiana stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych

Wymiana szklanej $ciany ostonowej elewacji frontowej

YV V. V V V V

Wykonanie izolacji termicznej scian zewnetrznych nadziemnych, $cian fundamentowych oraz
stropodachu i podtogi na gruncie.

Wykonanie nowej wyprawy tynkarskiej i malarskiej na ocieplonych scianach zewnetrznych
Wykonanie pochylni dla oséb niepetnosprawnych

Wykonanie i montaz dzwigu osobowego

Dostosowanie toalety do potrzeb osob niepetnosprawnych

Wymiana przekrycia wiaty oraz pokrycia daszku nad wejsciem czes$ci parterowe;
Wymiana obrobek blacharskich

Wymiana orynnowania czesci parterowej

Wymiana parapetéw zewnetrznych i wewnetrznych

Wymiana balustrad schodéw wewnetrznych oraz zewnetrznych

Wymiana posadzek holu, korytarzy i pomieszczen uzytkowych

Wymiana drzwi sanitariatdw na drzwi z kratkg wentylacyjng

vV V V V V V V V V V VYV V

Gruntowna modernizacja instalacji c.0. obejmujgca modernizacje wezla cieplnego, wymiane

przewodow rozprowadzajgcych ciepto, wymiane odbiornikéw ciepta na grzejniki nowego typu.

A\

Gruntowng modernizacje instalacji wodno-kanalizacyjnej

» Gruntowng modernizacje instalacji elektrycznej obejmujgcg wymiane rozdzielni elektrycznej
podtynkowe prowadzenie przewoddéw elektrycznych, wymiane gniazd wtykowych oraz opraw
os$wietleniowych

» Whykonanie instalacji o$wietlenia awaryjnego

» Wykonanie instalacji oddymiania

» Remont instalacji odgromowej obejmujgcej wymiane przewodéw w postaci splotu

Wymienione wyzej zalecone roboty remontowe mogg catkowicie nie wyczerpywac rzeczywistych potrzeb
remontowych budynku, ze wzgledu na fakt, iz wykonana ocena stanu technicznego oparta zostala jedynie
na powierzchownych ogledzinach budynku. Nie przeprowadzono specjalistycznych badan i odkrywek. W

celu opracowania projektu remontu budynku nalezy przeprowadzi¢ dogtebng ekspertyze budowlang obiektu.

Dokumentacja fotograficzna.
W czasie dokonanych badan, pomiaréw wykonano zdjecia ukazujgce istniejacy stan techniczny
przedmiotowego budynku.
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