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Dotyczy: Wolna 14, uzgodnienie remontu, przebudowy i modernizacji budynku

mieszkalnego

W nawigzaniu do pisma nr Ar-11.6740.968.2013 r. z dnia 9 pazdziernika 2013 r. dot.
uzgodnienia remontu i modernizacii budynku mieszkalnego wielorodzinnego
znajdujacego si¢ na parceli nr 2877/187 przy _ulicy Wolnej 14 w Rybniku, informuje ze
obiekt znajduje sie¢ pod ochrona konserwatorska w zwiazku z ustaleniami miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika z dn. 25 maja 2005 r. (Uchwata Rady
Miast Rybnika Nr 545/XXXV/2005 r.; opublikowana w : Dz. Urz. Woj. SI. Nr 79 poz. 2145
z dn. 23 czerwca 2005 r.), gdyz obiekt pochodzi z minionej epoki historycznej (rok budowy:
1908). Budynek, wraz z podobnymi sobie obiektami, lezacymi w sasiedztwie tworzy ciekawy
pod wzgledem urbanistycznym i architektonicznym zesp6t zabudowy mieszkaniowej osiedla
patronackiego oparty na ukladzie lukowym. Budynki ukfadu s wolnostojace, murowane,
czterokondygnacyjne (w tym kondygnacja strychu i czesciowe podpiwniczenie),
jednoklatkowe, o symetrycznie skomponowanych elewacjach, tynkowanych, z ozdobnymi
fragmentami ceglanymi na nadprozach, naroznikach, w szczytach $cian bocznych oraz nad
kamiennym cokolem, tworzacymi charakterystyczny dla budynkéw $laskich styl. Pierwotnie
w kazdym budynku mieszcza sie cztery lokale mieszkalne: po dwa na kazdej kondygnacii,
strych oraz piwnice dla kazdego z mieszkan. W budynkach nie bylo toalet, a lazienki
wydzielano pézniej z jednego z pomieszczen mieszkalnych.

Planowane prace modernizacyjne na obiekcie, wg przediozonego projektu autorstwa mgr
inz. arch. Henriety WozZniak (pracownia ,,ProjektB Adam Krok”, Projekty Budowlane
1 Nadzér, ul. Marianska 52, 47-400 Racibérz) beda polegaty na:

e catkowitej przebudowie ukladu wewnetrznego na potrzeby o$miu lokali mieszkalnych
(po trzy na kondygnacjach mieszkalnych i dwa — na poddaszu), z pozostawieniem
klatki schodowej w jej pierwotnym miejscu;

* termomodernizacji budynku, przy czym ocieplone metodq lekka mokrg zostang tylko
sciany szczytowe, z odtworzeniem dekoracji ceglanej w szczycie elewacji (najlepiej
nie tylko plasko, ale tez z zachowaniem rozroznienia glebokosci powierzchni),
pozostale $ciany beda ocieplone od wewnatrz plytami perlitowymi, specjalnie
przeznaczonymi do tego celu, aby zachowaé oryginalny wyglad elewacji
zewngtrznych budynku, z odczyszczeniem i renowacjg powierzchni ceglanych
i wymiang tynkoéw; dach po remoncie zostanie docieplony welng mineralna; stolarka
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okienna zostanie wymieniona z zachowaniem pierwotnego wygladu (podzialéw) oraz
koloru bialego;

* rozbiorce istniejgcych kominéw i wymurowaniu nowych spalinowo - wentylacyjnych
w nowych lokalizacjach;

e wymianie dachowki karpidwki wraz z fatami, bez naruszenia konstrukcji dachu; przy
czym zmianie ulegnie lokalizacja i ksztalt okien na poddaszu: lukarny typu ,,wole
oka” zostang zastapione proporcjonalnymi lukarnami z dwuspadowymi daszkami (jak
to juz nastapilo w sasiednich budynkach - wzgledy funkcjonalne: adaptacja poddasza
na cele mieszkaniowe);

e wykonaniu izolacji przeciwwilgociowej dolnej partii obiektu, z zachowaniem
1 zaimpregnowaniem kamiennego cokolu (fugi dobra¢ kolorem do istniejacych);

e wykonaniu wewnatrz niezbgdnych instalacji: elektrycznej, sanitarnej: wodno—
kanalizacyjnej, gazowej oraz centralnego ogrzewania;

¢ wymianie posadzki w piwnicy oraz wszystkich tynkéw wewnetrznych na wszystkich
poziomach budynku;

¢ wykonaniu nowej aranzacji kolorystycznej elewacji.

Projektowana kolorystyka elewacji oparta jest na wlasciwych zalozeniach, ale
w dobranych kolorach tynkéw (wg palety firmy STO: StoDesign Architectural Colours
16128 1 16099) w efekcie koncowym moga zbyt dominowaé odcienie rézowo-fioletowe, co
nie bedzie dobrze komponowato si¢ z naturalnym kolorem odczyszczonej i zaimpregnowane;j
cegly oraz nowej dachéwki ceramicznej w kolorze angoby. Dlatego proponuje dobranie
koloréw ostatecznie na etapie realizacji inwestycji, bezposrednio przy obiekcie, na podstawie
prob kolorystycznych z wybranych materiatéw (spotkanie robocze z udzialem konserwatora).
Dobér koloru zaprawy i fug powinien by¢ réwnie staranny. Przed wymiang stolarki okiennej,
projekt techniczny poszczegdlnych typéw okien (wlacznie z oknami lukarnowymi) uzgodnié
z konserwatorem, poniewaz wskazanie podobienstwa do stolarki w obiektach juz
zrewitalizowanych, jest niewystarczajace, gdyz stolarka ta wykonywana wiele lat temu,
w innych warunkach gospodarczych. Podobnie uzgodnié¢ nalezy projekt drzwi, gdy zajdzie
konieczno$¢ wymiany stolarki wejsciowej do budynku.

Po_rozeznaniu sprawy modernizacje, przebudowe i remont budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Wolnej 14 w Rybniku akceptuje pod wzgledem konserwatorskim
zgodnie z powyzszymi uwagami. Planowane prace poprawig stan techniczny i estetyczny
budynku, oraz wplyna korzystnie na poprawe wygladu otoczenia.

Dla celéw archiwalnych i badawczo-konserwatorskich, ztozong dokumentacje projektows
dla budynku, przeznaczonego do przebudowy, nalezy uzupeini¢ o pelna dokumentacje

fotograficzna stanu istniejacego, wlacznie z wnetrzami.
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‘ Aleksa
Otrzymuja:

1. Adresat (zwrot dokumentacji projektowej),

2. MKZ a/a
Do wiadomo$ci:

1. Slaski Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Katowicach,
j Inwestor: Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej ul. Kosciuszki 17, 44 — 200 Rybnik
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Dotyczy: Wolna 16, uzgodnienie konserwatorskie remontu, przebudowy i modernizacji
budynku mieszkalnego

W nawigzaniu do pisma nr Ar-11.6740.967.2013 r. z dnia 9 pazdziernika 2013 r. dot.
uzgodnienia remontu i modernizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego
znajdujacego si¢ na parceli nr 2877/187 przy _ulicy Wolnej 16 w Rybniku, informuje ze
obiekt znajduje si¢ pod ochrong konserwatorska w zwiazku z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika z dn. 25 maja 2005 r. (Uchwata Rady
Miast Rybnika Nr 545/XXXV/2005 r.; opublikowana w : Dz. Urz. Woj. SI. Nr 79 poz. 2145
z dn. 23 czerwca 2005 r.), gdyz obiekt pochodzi z minionej epoki historycznej (rok budowy:
1908). Budynek, wraz z podobnymi sobie obiektami, lezacymi w sasiedztwie tworzy ciekawy
pod wzgledem urbanistycznym i architektonicznym zespot zabudowy mieszkaniowej osiedla
patronackiego oparty na ukladzie tukowym. Budynki uktadu sa wolnostojace, murowane,
czterokondygnacyjne (w tym kondygnacja strychu i czesciowe podpiwniczenie),
jednoklatkowe, o symetrycznie skomponowanych elewacjach, tynkowanych, z ozdobnymi
fragmentami ceglanymi na nadprozach, naroznikach, w szczytach $cian bocznych oraz nad
kamiennym cokotem, tworzacymi charakterystyczny dla budynkéw $laskich styl. Pierwotnie
w kazdym budynku mieszczg sie cztery lokale mieszkalne: po dwa na kazdej kondygnacji,
strych oraz piwnice dla kazdego z mieszkan., W budynkach nie bylo toalet, a lazienki
wydzielano pézniej z jednego z pomieszczen mieszkalnych.

Planowane prace modernizacyjne na obiekcie, wg przedtozonego projektu autorstwa mgr
inz. arch. Henriety Wozniak (pracownia ,,ProjektB Adam Krok”, Projekty Budowlane
i Nadzoér, ul. Marianska 52, 47-400 Racibérz) beda polegaly na:

* calkowitej przebudowie uktadu wewngtrznego na potrzeby o$miu lokali mieszkalnych
(po trzy na kondygnacjach mieszkalnych i dwa — na poddaszu), z pozostawieniem
klatki schodowej w jej pierwotnym miejscu;

* termomodernizacji budynku, przy czym ocieplone metodg lekka mokra zostang tylko
sciany szczytowe, z odtworzeniem dekoracji ceglanej w szczycie elewacii (najlepiej
nie tylko plasko. ale tez z zachowaniem rozroznienia_glebokosci powierzchni),
pozostale $ciany beda ocieplone od wewnatrz plytami perlitowymi, specjalnie
przeznaczonymi do tego celu, aby zachowaé oryginalny wyglad elewacji
zewngtrznych budynku, z odczyszczeniem i renowacjg powierzchni ceglanych
1 wymiang tynkéw; dach po remoncie zostanie docieplony weling mineralna; stolarka
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okienna zostanie wymieniona z zachowaniem pierwotnego wygladu (podzialéw) oraz
koloru biatego;

e rozbiorce istniejagcych kominéw i wymurowaniu nowych spalinowo - wentylacyjnych
w nowych lokalizacjach;

e wymianie dachowki karpiowki wraz z tatami, bez naruszenia konstrukcji dachu; przy
czym zmianie ulegnie lokalizacja i ksztalt okien na poddaszu: lukarny typu ,,wole
oka” zostang zastapione proporcjonalnymi lukarnami z dwuspadowymi daszkami (jak
to juz nastapilo w sasiednich budynkach - wzgledy funkcjonalne: adaptacja poddasza
na cele mieszkaniowe);

e wykonaniu izolacji przeciwwilgociowej dolnej partii obiektu, z zachowaniem
1 zaimpregnowaniem kamiennego cokotu (fugi dobraé kolorem do istniejacych);

* wykonaniu wewnatrz niezbednych instalacji: elektrycznej, sanitarnej: wodno—
kanalizacyjnej, gazowej oraz centralnego ogrzewania;

e wymianie posadzki w piwnicy oraz wszystkich tynkéw wewnetrznych na wszystkich
poziomach budynku;

e wykonaniu nowej aranzacji kolorystycznej elewacji.

Projektowana kolorystyka elewacji oparta jest na wiadciwych zalozeniach, ale
w dobranych kolorach tynkéw (wg palety firmy STO: StoDesign Architectural Colours
16128 i 16099) w efekcie koncowym moga zbyt dominowa¢ odcienie ré6zowo-fioletowe, co
nie bedzie dobrze komponowato si¢ z naturalnym kolorem odczyszczonej i zaimpregnowanej
cegly oraz nowej dachowki ceramicznej w kolorze angoby. Dlatego proponuje dobranie
koloréw ostatecznie na etapie realizacji inwestycji, bezposrednio przy obiekcie, na podstawie
prob kolorystycznych z wybranych materialow (spotkanie robocze z udzialem konserwatora).
Dobér koloru zaprawy i fug powinien by¢ réwnie staranny. Przed wymiang stolarki okiennej,
projekt techniczny poszczegélnych typéw okien uzgodnié z konserwatorem. Podobnie, gdy
zajdzie koniecznos¢ wymiany drzwi wejsciowych do budynku.

Po rozeznaniu sprawy modernizacje, przebudowe i remont budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Wolnej 16 w Rybniku akceptuje pod wzgledem konserwatorskim
zgodnie z powyzszymi uwagami. Planowane prace poprawia stan techniczny i estetyczny
budynku, oraz wptyna korzystnie na poprawe wygladu otoczenia.

Otrzymuja:
1. Adresat,

2. MKZ a/a

Do wiadomoscei:
1. Slaski Wojewddzki Konserwator Zabytkow w Katowicach,
2,/ Inwestor: Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej ul. Ko$ciuszki 17, 44 — 200 Rybnik
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