zatacznik

Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
w budynkach przy ul. Sobieskiego 14,15,20,22

INFORMACIJE OGOLNE

Podstawy prawne:

1.

1.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz.U. z 2012 r poz.
1059 z pdzin. zm.).

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r poz. 1610 z pdzn.
zm.).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz.U.
22015 r poz. 1422 z pdin. zm.)

§1
Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali
mieszkalnych i uzytkowych znajdujgcych sie w budynkach przy ul. Sobieskiego 14,15,20
i 22 w Rybniku posiadajgcych instalacje centralnego ogrzewania i wyposazonych
w podzielniki kosztéw ogrzewania.

llekro¢ w Regulaminie mowa o ,,uzytkowniku lokalu” nalezy przez to rozumiec:

lokatora w rozumieniu ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego,

najemce lokalu uzytkowego, ktory zawart zZGM umowe najmu lokalu uzytkowego,
osobe dysponujacg lokalem stanowigcym wtasno$é Gminy, na podstawie umowy

o remont lokalu, badz faktycznie zajmujaca lokal bez tytutu prawnego,

dzierzawce lub innego posiadacza terenu, budynku lub lokalu jezeli dostarczane do
niego sq media rozliczane przez ZGM,

ZGM w Rybniku w odniesieniu do pustostandw.

§2

Elementy instalacji centralnego ogrzewania:

a) rury (piony, poziomy, gatgzki),
b) grzejniki wraz z zaworami termostatycznymi,

c)

zawory podpionowe,

d) wezty c.o. w budynkach,

stanowig czesci sktadowe budynkéw, o ktérych mowa w § 1 ust. 1.

2.

Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza sie powierzchnie uzytkowa pomieszczen,
w ktoérych zainstalowane s3g grzejniki c.0. oraz powierzchnie uzytkowg pomieszczen nie



posiadajgcych grzejnikow, a wchodzgcych w sktad lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np.
przedpokdj, tazienka itp.) i ogrzewanych posrednio cieptem sgsiadujgcych pomieszczen.

3. Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej centralnie powierzchni balkonéw, loggi
i taraséw. Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej centralnie piwnic przynaleznych do
lokali.

4. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja uzytkownika lokalu w instalacje c.o. bez zgody
ZGM Rybnik , a w szczegdlnosci:

a) demontaz istniejgcych, montaz dodatkowych grzejnikdéw, powiekszenie lub zmniejszenie
istniejgcych oraz wymiana grzejnikéw dotychczasowych,

b) zmiany nastawy wstepnej zaworu, montaz i wymiana zaworow termostatycznych,

c) spuszczanie wody z instalacji grzewczej,

d) demontaz podzielnikéw kosztdw ogrzewania.

Il. ROZLICZENIE Z DOSTAWCA CIEPtA

§3

1. Na koszty catkowite zakupywanego od dostawcy ciepta sktadajg sie:

a) optata za moc zamoéwiong (optata za moc zamdwiong, ustugi przesytowe) pobierana
przez 12 miesiecy,

b) optata za uzupetnienie ubytkéw nosnika ciepta,

c) optata za dodatkowe wznowienie, przerwanie dostawy ciepta,

d) optata wynikajgca z wartosci zuzytego ciepta wykazanego przez urzgdzenia pomiarowe
w wezle grzewczym w danym budynku, pobierana w okresie grzewczym,

e) inne opfaty zwigzane z dostawg ciepta do budynku naliczone przez dostawce ciepta.

2. Opfaty powyzsze wynikajg z faktur dostarczonych przez dostawce ciepta w okresie
rozliczeniowym i sg pokrywane w petni przez ZGM Rybnik.

lIl. ROZLICZENIE Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI

§4

1. Okres rozliczeniowy obejmuje 12 miesiecy i trwa od 01 pazdziernika do 30 wrzesnia.

2. Poczatek nowego okresu rozliczeniowego nastepuje w dniu nastepnym po zakonczeniu
okresu poprzedniego.

3. Rozliczeniu indywidualnemu podlegajg catkowite koszty zwigzane z dostarczeniem ciepta
do budynku lub grupy budynkdéw przez dostawce ciepta w okresie rozliczeniowym.

§5
Rozliczenia indywidualnego dla budynkéw opomiarowanych i rozliczanych wg wskazan
podzielnikdow dokonuje specjalistyczna firma z ktérg ZGM Rybnik zawart umowe
rozliczeniowa.

§6
Rozliczenie kosztow miedzy ZGM Rybnik a odbiorcami indywidualnymi nastepuje na
podstawie rachunku dostarczonego przez ZGM Rybnik w terminie do 3 miesiecy od daty
zakonczenia okresu rozliczeniowego.



§7
1. Catkowity koszt zakupu ciepta do budynku ustalony na podstawie zapiséw § 3 i § 4
dzielony jest na trzy sktadowe: koszt staty dostawcy ciepta, koszt ogrzania czesci
nieopomiarowanej oraz koszt wg miernikéw.

2. Koszt staty dostawcy ciepta zwigzany jest z optatami za zamdwiong moc cieplng, ustugi
przesytowe oraz abonamentowe (ponoszone przez odbiorce ciepta niezaleznie od zuzycia
ciepta wykazanego przez urzadzenia pomiarowe). Koszt ten dzielony jest na
poszczegdlnych uzytkownikdw wg powierzchni uzytkowej lokali ogrzewanej centralnie.

3. Na koszt ogrzewania czesci nieopomiarowanej skfadajg sie koszty ciepta zwigzane
z ogrzewaniem pomieszczen wspodlnych, cieptem emitowanym oraz nierejestrowanym
cieptem emitowanym przez piony i poziomy grzewcze. Wysoko$é tych kosztéow ustala sie
nastepujaco:

a) dla budynkéw mieszkalnych w wysokosci 15 % kosztéw zmiennych dostawcy ciepfa,

b) dla budynkdéw obejmujgcych wytgcznie lokale uzytkowe w catym budynku w wysokosci 0 %
kosztdw zmiennych dostawcy ciepta.

Koszt ten dzielony jest na poszczegdlnych uzytkownikéw wg powierzchni uzytkowej lokali
ogrzewanej centralnie.

4. Koszt wedtug miernikdw zwigzany jest z rejestrowanym przez podzielniki cieptem
emitowanym przez opomiarowane grzejniki w lokalach. Koszt ten wyznacza sie poprzez
odjecie od kosztu zakupu ciepta w budynku kosztéw ciepta zuzytego na cele okreslone
w ust. 2 i 3. Koszt ten dzielony jest na poszczegdlnych uzytkownikéw lokali wg wskazan
podzielnikdw kosztéw ogrzewania z uwzglednieniem wspétczynnikdw korekcyjnych.

5. Wskazania podzielnikdw korygowane sg o wspodtczynniki uwzgledniajgce zréznicowane
straty ciepta lokali, wynikajgce z ich usytuowania w bryle budynku. Wyznaczone sg one na
podstawie obliczeniowych strat ciepta, okreslanych na podstawie istniejgcej dokumentacji
technicznej budynku. Wielko$¢ wspdtczynnikédw korekcyjnych ustala firma rozliczeniowa w
porozumieniu z ZGM Rybnik. Dla lokali uzytkowych przyjmowany jest wspodtczynnik
korekcyjny lokalowy o wartosci 1.00.

6. Na catkowity koszt ogrzewania lokalu sktada sie przypadajgcy na ten lokal koszt staty
dostawcy ciepta, koszt ogrzania czesci nieopomiarowanej oraz koszt wg miernikdw.

7. Naleznos¢ z tytutu dostarczonego ciepta powieksza sie przy rozliczeniu w szczegdlnosci:

a) o koszt rozliczenia, ktérego wysokos¢ ustalono w umowie o rozliczanie zawartej pomiedzy
ZGM Rybnik a firma specjalistyczng,

b) o koszty serwisu zwigzane z przeprowadzeniem z winy lub na wniosek uzytkownika lokalu
prac dodatkowych w lokalu m.in. wymiana uszkodzonych podzielnikéw kosztow
ogrzewania, dodatkowe odczyty, montaz podzielnikdw po wymianie grzejnikdw.

§8
1. Odczyty podzielnikow kosztow ciepta dokonywane sg drogg radiowag w terminie do 21 dni
od zaprogramowanej daty automatycznego zapisu rocznego w danym budynku. Odczyty
droga radiowg nie wymagajg potwierdzenia stanu podzielnika przez uzytkownikéw lokali.



2. Jezeli z przyczyn technicznych odczyt drogg radiowa nie bedzie mozliwy, uzytkownik lokalu
ma obowigzek udostepnié lokal w celu dokonania kontrolnego odczytu zainstalowanych
podzielnikdw w terminie uzgodnionym z firmg dokonujgcg odczytéw. Odczyt kontrolny
zostanie uwzgledniony w rozliczeniu kosztéw c.o. jezeli bedzie wykonany nie pdzniej niz 30
dni od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

3. W przypadku braku mozliwosci dokonania odczytéw droga radiowg, wynikajacych z winy
uzytkownika lokalu, uzytkownik bedzie obcigzony za odczyt kontrolny dodatkowa optatg w
wysokosci okre$lonej w umowie zawartej z firmga rozliczeniowa.

4. Uzytkownik lokalu w przypadku:

a) nie udostepnienia lokalu do kontrolnego odczytu,

b) braku zgody uzytkownika lokalu na montaz podzielnikéw,

c) jakiejkolwiek samowolnej ingerencji uzytkownika lokalu w instalacje c.o. bez zgody ZGM
Rybnik, w tym okreslonej w § 2 ust. 4,

zobowigzany jest do zaptaty naleznosci za okres rozliczeniowy wedtug Sredniego zuzycia

w danym budynku w lokalu z podzielnikami kosztéw ogrzewania w przeliczeniu na 1 m?

z zastosowaniem wspoéfczynnikdw korekcyjnych lokalowych i grzejnikowych wystepujgcych

w lokalu, dla ktorego nalicza sie $rednie zuzycie.

5. W okolicznosciach wskazanych w ust. 4 pkt. a),b),c) ZGM moze réwniez dochodzi¢ od
uzytkownika lokalu odszkodowania.

6. W uzasadnionych przypadkach dokonywane bedg kontrole poprawnosci zamocowania
i funkcjonowania podzielnikow. Na te okolicznos¢ sporzadzany bedzie protokét kontroli
podpisywany przez uzytkownika lokalu oraz przedstawiciela ZGM Rybnik badz firmy
rozliczeniowe;j.

7. Uzytkownik lokalu obowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu przeprowadzenia
powyzszej kontroli.

IV. ZASADY ROZLICZEN W SYTUACJACH SZCZEGOLNYCH

§9
1. W przypadku uszkodzenia plomby, podzielnika kosztéw ogrzewania, badz braku
mozliwosci okreslenia rocznego zuzycia przy pojedynczym grzejniku, zuzycie dla tego
grzejnika okresla sie wedtug sredniego odczytu podzielnikdéw w budynku.

2. W przypadku uszkodzenia plomb przy dwodch lub wiecej podzielnikach kosztow
ogrzewania, uszkodzenia podzielnikow kosztéw ogrzewania przez uzytkownika lokalu lub
jego domownikow, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zaptaty naleznosci za okres
rozliczeniowy wedtug zasad przewidzianych dla lokali nie wyposazonych w podzielniki
kosztow ogrzewania, okreslonych w § 8 ust. 4 lub 5.

3. Jezeli uszkodzenie podzielnika kosztéw ogrzewania lub plomby bedzie miato miejsce
ponownie w nastepnych okresach rozliczeniowych u danego uzytkownika lokalu, to lokal
ten zostanie rozliczony wedtug zasad przewidzianych dla rozliczania lokali nie
wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania, okreslonych w § 8 ust. 4 lub 5.



4,

b)

W przypadku uszkodzenia podzielnika kosztow ogrzewania z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu przy rozliczaniu uwzglednia sie S$rednie wskazania podzielnikéw
zabudowanych odpowiednio w danym mieszkaniu lub na podstawie $redniego odczytu
podzielnikdw w budynku z zastosowaniem wspétczynnikéw korekcyjnych lokalowych
i grzejnikowych w przypadku lokalu wyposazonego tylko w jeden podzielnik. W przypadku
uszkodzenia dwdch lub wiecej podzielnikébw z przyczyn niezaleznych od uzytkownika
lokalu, przy rozliczeniu uwzglednia sie S$rednie zuzycie jednostek w budynku
uwzgledniajgce wspdtczynniki korekcyjne lokalowe i grzejnikowe w przeliczeniu na m?.

. W przypadku montazu podzielnikdéw kosztéw ogrzewania w trakcie trwania okresu

rozliczeniowego, koszt dla tego lokalu zostaje okreslony:

od rozpoczecia okresu rozliczeniowego do dnia montazu podzielnikdw - na podstawie
oszacowanego zuzycia opartego na koncowym odczycie zamontowanych podzielnikow
i tabeli stopniodni,

od dnia montazu podzielnikdw — na podstawie wskazan podzielnikdow z uwzglednieniem
wspotczynnikow korekcyjnych lokalowych i grzejnikowych.

W przypadku uszkodzenia podzielnika przez uzytkownika lokalu majgcego znamiona
celowego dziatania zmierzajgcego do obnizenia kosztéw centralnego ogrzewania w lokalu,
rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania w catym lokalu, bez wzgledu na ilos¢
uszkodzonych podzielnikdéw, wykonane zostanie wedtug zasad przewidzianych dla lokali
nie wyposazonych w podzielniki kosztdw ogrzewania, okreslonych w §8 ust. 4 lub 5

§10

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zabezpieczenia podzielnikéw przed uszkodzeniem lub
zerwaniem plomb, a takze zobowigzany jest niezwtocznie powiadomi¢ ZGM Rybnik

(o)

dostrzezonych uszkodzeniach podzielnikbw kosztéw ogrzewania, plomb i zaworéw

termostatycznych. W przypadku wystgpienia tych sytuacji, uzytkownik lokalu pokrywa koszty
zwigzane z wymiang, naprawq i zaplombowaniem urzadzen.

1.

1.

§11

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu rozliczenie kosztéw c.o. nastepuje w oparciu
o wskazania podzielnikbw odnotowane po zakonczeniu okresu rozliczeniowego
z uwzglednieniem okresu zamieszkania lub uzytkowania lokalu przez poszczegdlnych
uzytkownikdw. Na zgdanie uzytkownika rozliczenie moze zostaé dokonane
z uwzglednieniem standéw podzielnikdw odnotowanych na dziern objecia/zdania lokalu,
pod warunkiem dokonania przez specjalistyczng firme obstugujaca system indywidualnych
rozliczen odczytu dodatkowego na koszt uzytkownika. W kazdym przypadku rozliczenie
takiego lokalu dla obu uzytkownikéw nastepuje w terminie okreslonym w § 6.

. Zwalniajacy lokal dla potrzeb rozliczenia powinien poda¢ do wiadomosci ZGM Rybnik

nowy adres zamieszkania oraz zobowigzany jest do kazdorazowego niezwtocznego
informowania ZGM Rybnik o zmianie adresu zamieszkania az do ostatecznego rozliczenia.

V. STAWKI ZALICZKOWE | OPLATY
§12

Uzytkownik lokalu korzystajgcy z centralnego ogrzewania obowigzany jest wnosic¢
miesieczne zaliczki na poczet kosztéw centralnego ogrzewania.



2. Optata zaliczkowa z tytutu ogrzewania lokalu stanowi iloczyn przewidywanego kosztu
zuzycia ciepta na 1 m? i powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Wysokos$¢ zaliczki na poczet centralnego ogrzewania dla danej jednostki rozliczeniowej
ustala ZGM Rybnik w oparciu o prognozowane koszty na dany okres.

4. Wysokos¢ zaliczki moze ulec zmianie w trakcie trwania okresu rozliczeniowego. Zmiana
wysokosci zaliczki moze nastgpi¢ w przypadku zmiany cen energii oraz niekorzystnych
warunkow atmosferycznych.

13

1. Nadptata lub niedoptata wynikajaca z ok?esowego rozliczenia uwidoczniona w kartotece
bedzie rozdysponowana wg nastepujgcych zasad:

a) nadptata podlega przeksiegowaniu na poczet biezgcych optat za uzywanie lokalu,

b) niedoptata zostaje zaksiegowana na konto opfat za lokal i po otrzymaniu informacji o jej
wysokosci, uzytkownik lokalu wnosi ja w terminie najblizszej optaty miesiecznej za
korzystanie z lokalu lecz nie pdzniej niz w ciggu 30 dni od daty otrzymania wynikow
rozliczenia,

c) uzytkownikowi lokalu nie stuzy roszczenie o odsetki w przypadku wystgpienia nadptaty
wynikajgcej z rozliczenia medidéw.

2. W przypadku uzytkownikdéw zadtuzonych wobec ZGM, nadptate zalicza
sie w pierwszej kolejnosci na poczet najstarszego niezasgdzonego zadtuzenia z tytutu

naleznosci za uzywanie lokalu.

Vl. ODWOLtANIA
§14
1. Uzytkownik lokalu, ktéry kwestionuje dokonane rozliczenie, w terminie do 14 dni od daty
otrzymania druku rozliczeniowego moze wnies¢ pisemne odwotanie do ZGM Rybnik.

Odwotanie wymaga uzasadnienia. Po tym terminie reklamacje nie bedg uwzgledniane.

2. Odwotania dotyczace rozliczenia kosztdw centralnego ogrzewania sg rozpatrywane przez
ZGM Rybnik w oparciu o opinie merytoryczng specjalistycznej firmy dokonujacej rozliczen

w terminie 4 tygodni od terminu wptyniecia odwotania.



Zarzadzenie Nr 27/2016

Dyrektora Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Rybniku

z dnia 30 listopada 2016 r.

w sprawie: wprowadzenia ,Regulaminu rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
w budynkach przy ul. Sobieskiego 14,15,20,22".

Dziatajgc na podstawie

- art 45a ust 10 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r Prawo Energetyczne (tekst jednolity Dz.U.
22012 r poz. 1059 z pdzn. zm.)

- § 5. ust. 1 Statutu Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Rybniku, przyjetego Uchwatg
Nr 812/LVII/2010 Rady Miasta Rybnika z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie przyjecia statutu
Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Rybniku,zarzagdzam, co nastepuje:

§1.

Wprowadzi¢ ,Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w budynkach przy
ul. Sobieskiego 14,15,20,22” w brzmieniu jak w zatgczniku do niniejszego zarzadzenia.

§2.

Zobowigza¢ kierownikdw administracji i dziatu rozliczen do rozliczania kosztéw w oparciu
o postanowienia regulaminu o ktérym mowa w § 1. od dnia 01 grudnia 2016 r.

§ 3.

Regulamin o ktérym mowa w § 1 podac¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
w siedzibie Administracji nr | oraz na stronie internetowej ZGM w Rybniku.

§4.

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



